
 

 רונידן חברה לבנין בע"מ 
 512842212ח.פ     

 

 
 דירת מחיר למשתכן -מכרחוזה 

  
 2020 תשנ  ________ חודשב  _____  שנערך ונחתם ביום

 
 512842212חברה מס'  "מרונידן חברה לבנין בע בין:

 מצד אחד   "המוכר"( -)שתקרא להלן  ב"ב 7רח' מצדה , 4מגדלי ב.ס.ר 
 
 

 _________________________________   לבין:
 מצד שני      "הרוכש"( -קרא להלןיש)                  

 
 
 

בחוזה והמוכר התקשר עם מינהל מקרקעי ישראל )להלן: "בעל הקרקע" או "המינהל"(  הואיל
 :ותחלק 5478הידועה כגוש  רחובות ב ו/או צמודי קרקעדירות בבניינים  חכירה לבניית

וכנית בהתאם לתו 261/2017וזאת בהתאם למכרז מספר מר/ 3,4,13 :מגרשים 4,5,14
 "הקרקע"(; -)להלן או כל תוכנית רלוונטית אחרת 12רח/במ/מפורטת מס' 

 
, שנבנית על חלק מן הקרקע ראויה למגוריםוברצון הרוכש לרכוש מהמוכר דירה כשהיא  והואיל

הלן: "הנכס" או )ל ___ קומה ___בבניין מס'  ____ מס'ואשר ידועה אצל המוכר כדירה 
ב'  ,הכל כמסומן וכמתואר בנספחים א' )תשלומים ומועדים(, על כל המוצמד לה"הדירה"( 

להסכם זה, ולקבל על עצמו את כל הזכויות  ' )תשריטים(ה-ו , ג' )בנק()מפרט(
 .וע"פ נוהלי רמ"י הכל כמפורט להלן בהסכם זה -וההתחייבויות בקשר לנכס ורכישתו 

 
מהמוכר את הנכס, וזאת  והמוכר מסכים למכור לרוכש את הנכס והרוכש מסכים לרכוש והואיל

 במחיר ובתנאים כמפורט בהסכם זה;
 

בקשר עם  ,)להלן: "הבנק"(בנק מזרחי טפחות בע"מ עם  לליווי בנקאיונחתם הסכם למתן  והואיל
מתן אשראים והנפקת בטוחות על פי חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי 

ויקט הנבנה על הקרקע, והמוכר ושירותים בנקאיים אחרים לפר 1974 -דירות( התשל"ה 
שיעבד בשעבוד מדרגה ראשונה את זכויותיו במקרקעין ובדירה לטובת הבנק, בגין מתן 

 ;השירותים הבנקאים הנ"ל
 

 בתוקף ולא יועברו כספים בגין מס שבח. 50ולמוכר טופס  והואיל
   

עים במכרז "מחיר וחוזה זה אושר ע"י משרד הבינוי והשיכון כחוזה העומד בכללים הקבו והואיל
למשתכן". אין באישור זה כדי להוות אישור ביחס לכל אחד מסעיפי החוזה, להגביל את 
זכותו של הרוכש לקיים מו"מ על החוזה, להגביל או לשלול את אפשרות הרוכש לטעון 
טענות כנגד סעיפי החוזה עפ"י כל דין או כדי להקנות לחוזה חסינות כלשהי מפני ביקורת 

 גד סעיפיו".שיפוטית כנ
 

 לפיכך מוסכם ומותנה בין הצדדים כדלקמן:
 
המבוא להסכם זה, וכן הנספחים המצורפים להסכם זה והחתומים על ידי הצדדים מהווים חלק  .1

 בלתי נפרד מתנאיו.
 

 נספח תשלומים;  -נספח א' 
 מפרט טכני;  -נספח ב' 
 ;ספח הבנקנ   -נספח ג' 
 בלתי חוזר;נוסח יפוי כוח   -נספח ד' 
 תשריטים;  -נספח ה' 

נוסח "טופס אישור רוכש הדירה על קבלת הדירה ועל העדר טענות כלפי הבנק  בגין   –נספח ו'  
 ערבויות חוק המכר";

 ;כתב התחייבות של רוכש דירת מחיר למשתכן     -נספח ז' 
 נספח היעדר בניה    -נספח ח' 
 בטחת השקעות( ' לחוק המכר )ה1א2עדכון הרוכש לפי ס'     -נספח ט' 
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המוכר מתחייב למכור לרוכש והרוכש מתחייב לרכוש מהמוכר את הנכס, בתנאים כמפורט  .2
 ב' המצורפים להסכם זה כחלק בלתי נפרד ממנו. -בנספחים א' ו -בהסכם זה ובמיוחד 

 
 מהלך הבניה

 
 המוכר מתחייב ומצהיר: .3
 

וכר ו/או אחרים ותיאורו הנכס יבנה ויושלם ע"י הקבלן/ים בונה/י הבית והנכס עבור המ .3.1
(, המצורף להסכם זה כנספח ב' 1973 -הינו כמפורט במפרט )לפי חוק המכר )דירות( תשל"ג

 מובהר כי המפרט לא יפחת מהמפרט המחייב המצורף להסכם זה )להלן: "המפרט"(.
 . ולחוברת המכרז

 
בין אלה במקרה של סתירה או אי התאמה בתיאור הדירה ו/או הבית ו/או כל חלק מהם,  .3.2

 -המופיעים בתמליל שבמפרט לבין אלה המופיעים בתוכניות הנכללות או מצורפות למפרט
 יכריעו ויגברו הפרטים ו/או התיאור/ים המופיעים בתמליל שבמפרט;

 
אם קיימים או יהיו קיימים בפועל הפרשים או סטיות בכמויות או במידות של פרטי הדירה 

ואר במפרט, ואלה יהיו בגבולות סטיות או הפרשים לעומת המת -ו/או הבית ו/או חלקיו 
ולא יעלו על ההיקף המותר על פי חוק המכר )דירות(,  שצוינו במפרט או בהערות למפרט

לא , 2008 -וצו מכר דירות )טופס של מפרט( )תיקון(, התשס"ח  ותקנותיו 1973 –התשל"ג 
הי מצד המוכר ו/או יהוו ולא יחשבו אלה כאי התאמה ולא יהוו הפרת התחייבות כלש

 הקבלן עפ"י הסכם זה;
את הזכות לשנות את התוכניות, כולן או  לעצמו שומר מוכרעד להשלמת בניית הבניין, ה 3.3

והכל בכפוף להוראות המכרז והדין, חלקן, בכל עת, וכן לשנות את פרטי הבניין והגימור 
 בקומה/או ו  כיווניהבובלבד שלא יוכנס שינוי בתכנון הדירה עצמה ו/או במיקומה ו/או 

תיפגענה  לאשו ד לעיל2סעיף  בהתאם לאמור בחוזה אלא על הצמדותיה /או בשטחהו
 לאבו מצויה הדירה ו הבניין של הבניה בשטחישלא יחול שינוי  ובתנאי זכויות הקונה בה

 לקבוע בכפוף רק תוגש תכנית לשינוי בקשה הגשת כי למוכר ידוע. הבניין באופי שינוי יחול
יובהר כי , והכל בכפוף להוראות המכרז. 1965 -תשכ"הה, והבניה התכנון לחוק 147 יףבסע

אין באמור כדי למנוע מהקונה זכותו לפנות לערכאות לרבות הגשת התנגדות לוועדות 
 התכנון.

 
 כל הצעה קודמת ו/או הסכם ו/או כל פרסום ו/או מצג ו/או הצהרה בין בכתב ובין בע"פ, בין 3.4

בטלים, והוסכם בין הצדדים  –במשתמע, ו/או פרוספקטים קודמים וקיימים  במפורש ובין
לשלול ויובהר כי אין בסעיף  זה כדי  כי רק האמור במפורש בהסכם זה ובנספחיו יחייבם.

מהרוכש טענה בהתייחס למקרה בו יהיו חסרים בהסכם פרטים שעל המוכר חובה לציינה 
לשלול מהרוכש עילות מכוח חוקים שונים כמו ו עפ"י דין ו/או לגרוע מזכויות הרוכש ו/א

בנוגע  1973 -או חוק החוזים )חלק כללי(, התשל"ג 1981חוק הגנת הצרכן, התשמ"א 
  למצגים ככל שהוצגו לפניו לפני חתימת ההסכם

, כל יחידה מיחידות הבניין או יחידות אחרות למטרת מגורים בלבדהזכות למוכר למכור  3.5
רה( או כל חלק מהם או איזה זכות או טובת הנאה בהם לכל מי במגרש/מגרשים )למעט הדי
 שיחפוץ ובכל תנאי שתמצא.

ולבדוק ולראות  את המקום עליו מוקם/ים הביתלראות ולבדוק  האפשרות הרוכשניתנה ל 3.6
, את הנספחים להסכם לבדוקוכן  את מצם בפיזי, המשפטי והתכנוני של המקרקעין

האמור בסעיף הינו  מים לדרישותיו ולשביעות רצונו.מתאי למצואםו התוכניות, המפרט
 . ונספחי ההסכם בכפוף להתחייבות המוכר להראות לרוכש הדירה את הנכס

כי הדירה נרכשת במסגרת מכרז מחיר למשתכן ועל כן חלק ניכר מהוראות  הודע לרוכש 3.7
 ר כי:הסכם זה מוכתבות ע"י הוראות המכרז, רמ"י ומשהב"ש ובין היתר מצהיר ומאש

הינו עומד בתנאי רמ"י ומשרד השיכון ומחזיק באישור הזכאות הנדרש ע"פ המכרז   3.7.1
י ככל שיתברר בכל שלב עד לקבלת כמצהיר ומתחייב  רוכשה לצורך רכישת הדירה.

אינו עומד בקריטריונים לקבלת הוא החזקה בדירה, שנכון ליום חתימת החוזה, 
קה לו תעודת זכאות בטעות, כי ידוע לו והוא תעודת זכאות לחסרי דירה ו/או שהונפ

מסכים שהדבר יהווה הפרה של חוזה המכר שנחתם עימו והוא יבוטל על ידי המוכר 
 לאלתר ולא יהיה זכאי לכל פיצוי בגין ביטול כאמור. 

הוא מתחייב לחתום במעמד הסכם זה על כתב התחייבות אשר יועברו לרמ"י ו/או  3.7.2
 מם.למשהב"ש ו/או למי מטע
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תאפשר לרוכש לבצע שדרוגים החל ממועד חתימה ע"פ תנאי המכרז לא ילו שע הוד 3.7.3
על הסכם המכר ועד למסירה וכן לא יתאפשר לקבל זיכוי כנגד ויתור על רכיבים 

 בהתייחס לפריטים אלה בלבד:  ן במפרטזיכוי בגובה שיצויילמעט  במפרט
   ארון מטבח;   3.7.3.1 
  טיה;ארון אמב   3.7.3.2 
  סוללות למים )אמבטיה, מקלחת וכיור(;   3.7.3.3 
  נקודות מאור, בית שקע ונקודות טלפון   3.7.3.4 

 
התקנת האביזרים  ,כספי כאמור לעילזיכוי  ניצולבכל מקרה שהרוכש יבקש   3.7.4

  תתאפשר לרוכש רק לאחר מסירת הדירה, ובאחריות הרוכש ועל חשבונו.
 

 ייעשה ע"י רוכש הדירה, ביוזמתו בלבד, מראש ובכתב.ויתור על פריט  3.7.5
 

 מסירת החזקה 
 
כנקוב בנספח א' הנ"ל )להלן: "מועד גמר  למועד המסירהבניית הבית והדירה יושלמו עד  .4

 הבניה"(;
 

עבודות הפיתוח בחצר הבית ו/או בסביבתו הקרובה )להלן: לאחר מועד מסירת החזקה,  .4.1
קבלת חודשים ממועד  6כללו במפרט הנ"ל, יושלמו תוך אם ובמידה שנ -"עבודות הפיתוח"( 

 . תעודת גמר לבניין
 

השלמת בניית הבית והדירה ו 4קבלת טופס המוכר ימסור לרוכש את החזקה בדירה לאחר  .4.2
הנקוב  למועד המסירהכאמור )אף ללא גמר עבודות הפיתוח ועבודות התשתית הנ"ל( עד 

ועד המסירה הצפוי"(, כפוף למילוי כל בנספח א' כתאריך המסירה הצפוי )להלן: "מ
על פי הסכם זה שהינו חייב במילוין עד הרלוונטיות למסירת החזקה התחייבויות הרוכש 

 להלן. 6 -ו 5תנאים המפורטים בסעיפים ההתמורה ומלוא מסירת החזקה לרבות תשלום 
 

שימוש  האמור בס"ק זה כפוף לכך שאי השלמת עבודות הפיתוח אינה מונעת מרוכש הדירה
המשך עבודות הפיתוח יבוצעו לדירה והצמדותיה.  ובטוחה וגישה סבירהבנכס. ובטוח סביר 

 באופן, שימנע, ככל האפשר, הפרעה לרוכש.
 

ימים ובלבד  60החברה רשאית להקדים את מועד מסירת החזקה בדירה, בתקופה של עד 
לפני מועד מסירת שמסרה לרוכש הודעה על מסירה מוקדמת כאמור לא יאוחר מחודשיים 

ימים כאמור, מותנת  60החזקה שהוקדם. הקדמת מועד המסירה בתקופה העולה על 
 בהסכמת הרוכש. 

 
 המוכר מתחייב: .5
 

סמוך למועד השלמת הנכס ישלח המוכר לרוכש הודעה בכתב, ובה יזמין את הרוכש לקבל  5.1
ימים  21 -מאת הנכס לרשותו, במועד שיתואם בינו לבין המוכר, שלא יהיה מאוחר 

ממשלוח ההודעה. )להלן: "תאריך המסירה"(. ככל שהרוכש לא יתאם מועד למסירת הנכס 
לרשותו ו/או לא יגיע לקבל את הנכס לרשותו, ישלח לו המוכר הודעה נוספת, ובה יתבקש 

ימים ממשלוח  10 -הקונה בשנית לתאם מועד למסירת הנכס לרשותו, שלא יהיה מאוחר מ
 הודעה זו. 

 
כאמור  ראויה למגוריםמסור לרוכש את החזקה בדירה בתאריך המסירה כשהדירה ל 5.2

לעיל, ראויה לשימוש, פנויה מכל אדם וחפץ וחופשית מכל חוב, עיקול, משכנתא  4.2בסעיף 
המוסד , לרבות לזכות הרוכשאו שעבוד לזכות צד שלישי, למעט משכנתא ו/או שעבוד בשל 

להלן( ו/או לזכות הבנק  13חת במשכנתא )עפ"י סעיף שייתן לרוכש הלוואה מובט הפיננסי
או המוסד שייתן לרוכש את הערבות או הביטוח לפי חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות 

. התחייבות המוכר לעיל, כפופה לתנאי מוקדם שהרוכש 1974 -של רוכשי דירות(, תשל"ה
למלא לפי הוראות ימלא קודם לתאריך המסירה, את כל אותן התחייבויות שהוא חייב 

 לפני מסירת החזקה בדירה  הרלוונטיות למסירת החזקה ההסכם הזה
 

הרוכש מתחייב להופיע בתאריך המסירה בדירה או במשרד המוכר, לקבל מהמוכר את  5.3
החזקה בדירה ולאשר למוכר בכתב את דבר קבלת החזקה בדירה, בפרטיכל המסירה 

 דלהלן.
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לבדוק את הדירה והבית במעמד מסירת החזקה כאמור, על המוכר מתחייב לאפשר לרוכש  5.4

מנת לבדוק את התאמת מצב הדירה והבית למפרט ולהוראות הסכם זה והרוכש מתחייב 
 .כרוכש סביר לבצע הבדיקה כאמור

 
יהיה רשאי לבדוק את הנכס בעצמו ו/או באמצעות מי מטעמו לפני ובסמוך למועד  הרוכש 5.5

וכרת. במועד המסירה תיערך ע"י המוכרת והקונה המסירה, בתאום מראש עם המ
ידי -תרשומת, אשר תיחתם על ידם, ובה יצוין כל פגם, ליקוי או אי התאמה אשר התגלו על

 "(. פרוטוקול המסירההצדדים במועד המסירה )להלן: "
 פרוטוקול המסירה יכלול כל הערה או הסתייגות של כל אחד מהצדדים.

 
המסירה כדי להעיד על כך שבעת העמדת הדירה לרשות הקונה לא אין בעריכת פרוטוקול  5.6

היו אי התאמות נוספות, בין שניתן היה לגלותן בבעת העמדת הדירה לרשות הקונה ובין 
שלא היה ניתן לגלותן כאמור, ואין בכוחו כדי למנוע מהרוכש להעלות טענות בדבר אי 

שלול את אחריות המוכרת על פי אין בעריכת פרוטוקול המסירה כדי לסייג או להתאמה. 
 כל דין. 

אין בפרוטוקול המסירה ו/או בביצוע המסירה עצמה משום ראיה לכך שאין בדירה ליקויים 
 או שהיא נמסרה לשביעות רצון הרוכש.

 לעיל בפרוטוקול המסירה.  5.4-5.6המוכרת מתחייבת לכלול את הוראות סעיפים  
 

כי קיבל את הדירה, כשהדירה  לכאורהוה ראיה קבלת החזקה בדירה ע"י הרוכש תהו 5.7 
לגבי  -בהתאם להסכם זה ולשביעות רצון הרוכש, , למעט  וראויים למגורים והבית גמורים 

הליקויים בדירה שפורטו בפרטיכל המסירה כאמור לעיל ולגבי תיקון אותם ליקויים 
 אם בכלל, בתקופת הבדק, כמפורט להלן. -שהקבלן יהיה אחראי לתיקונם 

 
, אין באמור לעיל משום פגיעה במחויבות המוכר ובזכויות הרוכש ע"פ חוק המכר )דירות( 

 .1973 -תשל"ג 
 
 מוסכם ומוצהר במפורש כי: 5.8 

 
ו/או קיומם של ליקויים בדירה  אי ביצוע או אי השלמת ביצוע עבודות הפיתוח 5.8.1

הדירה  לא ייחשבו כאי השלמת בניית -כנ"ל שאינם מונעים שימוש סביר בדירה
והרוכש מתחייב לקבל את הדירה לחזקתו גם לפני השלמת ביצוע העבודות הנ"ל 

 ו/או תיקון הליקויים בדירה כנ"ל.
 

אם הרוכש לא יופיע כאמור ו/או לא יקבל את החזקה בדירה ו/או לא יאשר בכתב  5.8.2
יהיה זכאי לקבל את החזקה  אאת קבלת החזקה בדירה כאמור, או אם הרוכש ל

הרלוונטיות למסירת  המסירה עקב אי מילוי התחייבויותיו בדירה בתאריך
 ראויה אינה הדירה כי העובדה בשל באי קבלת הדירה מדובר שאין ובלבד, החזקה

יקויים המונעים שימוש סביר בדירה ו/או מסיבה שאינה ל קיימיםו/או  למגורים
 יהיה המוכר זכאי לראות לעיל 5.2-ו 4.2במקורה ברוכש ובכפוף לסעיפים 

ולהתייחס לדירה כאילו נמסרה לידי הרוכש בתאריך המסירה, לצורך כל ענין 
ודבר, והרוכש יהיה חייב בתשלום כל הוצאות המוכר באחזקת הדירה ושמירתה, 
לרבות חלקו בהוצאות אחזקת הרכוש המשותף וחיובי ארנונה מתאריך המסירה 

 ואילך.
 

 וקת הדירה בה כלשהי לתחזאין בהוראות סעיף זה לעיל כדי להטיל על המוכר חו 5.8.3
והמוכר לא יהיה אחראי כלפי הרוכש לתיקון או פיצוי או שיפוי בגין כל אבדן ו/או 
נזק ו/או פגם ו/או קלקול שיגרם לדירה ולכל חלק ממנו לאחר תאריך המסירה, 
בשל אי קבלת החזקה בו ע"י הרוכש ו/או בשל היות הדירה ללא שימוש ו/או טיפול 

שמירה, למעט חובותיו של המוכר כשומר חינם )על פי הגדרתו ו/או השגחה ו/או 
 (.1967 -בחוק השומרים, התשכ"ז

 
 עיכובים ואיחורים במסירת החזקה .6
 

 המוכר מצהיר כדלקמן: לפיכך,  6.1
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 של הפרה יהוו לא ימים 60 על יעלה שלא לקונה ובמסירתו הנכס בהשלמת איחור 6.1.1
 . כלשהו בסעד הרוכש את יזכו ולא זה בהסכם המוכר התחייבויות

 
אם כתוצאה מגורמים שאינם תלויים בחברה ושאין לחברה שליטה עליהם או אם  6.1.2

כתוצאה מכח עליון, לרבות מלחמה, גיוס כללי, פעולות איבה, מהומות, שביתות 
ו/או השבתות כלליות בענף הבניה או במשק, מחסור כלל ארצי בחומרי בניה, 

כללי או הגבלת כניסת פועלים(,  מחסור כלל ארצי בכח אדם )לרבות עקב סגר
תופעות טבע חריגות, גילוי עתיקות או אתר קבורה, איחור בביצוע עבודות הפיתוח 
המבוצעות ע"י הרשות המקומית שאינו באשמת החברה, צווים ממשלתיים או 
עירוניים, ובלבד שלא הוצאו באשמת החברה, יחול עיכוב בהשלמת הנכס, יידחה 

קופת זמן המתחייבת באופן סביר מההפרעה או העיכוב מועד המסירה הצפוי בת
ובמקרה זה יידחה אף התשלום האחרון אשר על הקונה לשלם על חשבון הנ"ל. 

  .על פי נספח ג' להסכם זה התמורה
 

החברה תנקוט באמצעים סבירים על מנת למנוע או להקטין במידת האפשר את  6.1.3
יית מועד המסירה כאמור למען הסר ספק, יובהר כי דחהעיכוב בהשלמת הנכס. 

לעיל לא תחול לגבי אירועים שהסיכון להתרחשותם ולתוצאותיהם מוטל על 
המוכר, בין במפורש ובין במשתמע, או שהיה עליו לקחת את הסיכון לגביהם באופן 

 סביר. 
 

בסמוך לאחר שנודע לחברה על הצורך לדחות את מועד המסירה הצפוי בשל אחת  6.1.4
ה, ולא יאוחר מחודשיים לפני מועד המסירה הצפוי )לפי מהסיבות המנויות בסעיף ז

המוקדם מביניהם(, תודיע החברה לקונה על דחיית מועד המסירה הצפוי ותפרט 
ככל שבמועד הוצאת בהודעתה את הסיבות לדחייה וכן את מועד המסירה החדש. 

ההודעה לא ניתן לקבוע את תקופת הדחייה ואת מועד המסירה החדש, תודיע 
 על כך בהודעה נפרדת עם היוודע לה אודות הנתונים הנ"ל. החברה 

 
על אף האמור לעיל, במקרה שהצורך לדחיית מועד המסירה מאחת מהסיבות  6.1.5

המנויות בסעיף זה התעורר במהלך החודשיים האחרונים לפני מועד המסירה, יוכל 
המוכר להודיע לקונה על דחיית מועד המסירה כאמור גם במהלך חודשיים אלה, 
בסמוך לאחר שנודע לו על הצורך לדחות את מועד המסירה, ובלבד שבנוסף 
להתקיימותם של תנאי סעיף זה המוכר לא היה יכול לצפות באופן סביר בעת 

 כריתת החוזה את התרחשותו של הגורם המעכב את השלמת הנכס.
 

להסרת )חודשים  ששהמועד המסירה תעלה על פי סעיף זה על  במקרה שדחיית 6.1.6
, (לעיל 6.5התקופה המנויה בסעיף  כולל אתהחודשים  ששתכי מנין  ובהרספק, מ

זכאי לבטל את ההסכם ולקבל השבה של כל הסכומים ששילם על  יהיה הקונה
בצירוף הפרשי הצמדה וריבית כדין. על ביטול כאמור יחולו  חשבון התמורה,

  של חוזה במקרה של סיכול. הוראות הדין לגבי ביטולו
 

6.2 : 
 

ימים  60ו לא העמיד המוכר את הדירה לרשות רוכש הדירה לאחר שחלפו במקרה ב  6.2.1
, יהיה זכאי הרוכש לפיצויים, בלא הוכחת נזק, בסכום מועד המסירה מתום 

ועד למסירה  המתוכנן המסירהכמפורט להלן, בעבור כל חודש או חלק ממנו ממועד 
 בפועל, כלהלן: 

 
 -ה ובמיקומה כשהם מוכפלים בסכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודל 6.2.2

וסיומה בתום שמונה חודשים מאותו  המסירהבעבור התקופה שתחילתה במועד  1.5
 מועד. 

 
 -סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם מוכפלים ב 6.2.3

 ואילך.  מסירהבעבור תקופה שתחילתה תשעה חודשים לאחר המועד ה 1.25
 

יף זה ישולמו בתום כל חודש בעד אותו חודש. הפיצויים הפיצויים הקבועים בסע 6.2.4
, ישולמו בתום שישים הימים מסירהבעד שישים הימים שתחילתם במועד ה

 האמורים. 
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מובהר כי אין באמור לעיל למונע מהרוכש כל סעד אחר ו/או זכות אחרת המגיעה לו  6.2.5
 עפ"י דין. 

 
 אחריות ובדק

 
 –דירות, התשל"ג )מוטלת עליו מכוח חוק המכר המוכר אינו רשאי להתנות על האחריות ה .7

.  מוכר המבקש לבצע תיקונים ולשם ביצועם עליו להיכנס לדירתו של הקונה, יתאם את (1973
כמו כן, המוכר ישיב את המצב לקדמותו לאחר התיקון, זאת בכפוף לכך שהקונה  המועד עמו.

 ידאג לסביבה פנויה וגישה נוחה לעבודה.
לתקן את כל הפגמים והליקויים שיתגלו בהתאם לחוק  הרוכשייב כלפי אחראי ומתח מוכרה

ממועד מסירת החזקה )להלן: "תקופת הבדק"(. התיקונים יבוצעו  -1973 המכר )דירות( תשל"ג
פרט לתיקונים דחופים שיבוצעו בהקדם האפשרי. מובהר לרוכש כי שימוש  תוך זמן סביר

לפי תקן ישראלי, ייחשב כשימוש בחומי בניה בחומר, במוצר או בסחורה כלשהי המיוצרים 
טובים. להסיר ספק מובהר כי למעט מקרים דחופים, לא יבוצעו תיקונים אלא בימים א' עד ה' 

  .בשבוע ובשעות העבודה המקובלות
 

החברה תתקן על חשבונה כל אי התאמה שתתגלה בנכס, לעומת תיאורו במפרט או בתקן  7.1
ון והבניה )בקשה להיתר, תנאיו ואגרות( כפי שהינם במועד רשמי מחייב או בתקנות התכנ

חתימת הסכם זה ושהחובה לתקנה חלה על החברה על פי הוראות חוק המכר )דירות(, 
"(, וזאת המכר חוק" -" והתאמות אי", "התאמה אי" –)להלן בהתאמה  1973 –תשל"ג 

 למשך התקופות הקבועות בחוק המכר.
 

ון אי התאמות כאמור לעיל, מותנות בכך שהרוכש יודיע לחברה התחייבויות החברה לתיק 7.2
על קיום כל אי התאמה תוך שנה ממועד המסירה, ואם לא ניתן לגלותה בבדיקה סבירה בעת 

 -העמדת הדירה לרשות הרוכש, תוך זמן סביר מהיום בו נתגלתה אי ההתאמה )בהסכם זה 
 "(.הודעה בדבר אי התאמה"

 
מור הניתנת לתיקון ואשר החברה מחויבת לתקנה על פי הוראות התגלתה אי התאמה כא 7.3

חוק המכר או הסכם זה, וניתנה לחברה הודעה בדבר אי התאמה, תתקן החברה את אי 
ההתאמה כלעיל על פי הוראות הסכם זה והדין, ובתנאי שהרוכש אפשר לחברה הזדמנות 

 .נאותה לתקן את אי ההתאמה
 

ר שהחברה תיקנה אותה פעם אחת או יותר במשך שנתיים חזרה והתגלתה אי התאמה לאח 7.4
ההתאמה דחוף -ההתאמה, או שתיקונה של אי-שתחילתן במועד הודעת הרוכש בדבר אי

והחברה לא תיקנה אותה בתוך זמן סביר ממועד הודעת הרוכש, רשאי הרוכש לתקנה 
ת על כך והחברה תישא בהוצאות התיקון. במקרה זה ימסור הרוכש לחברה הודעה מוקדמ

בכתב טרם ביצוע התיקון. מוסכם כי ההודעה לחברה  תימסר תוך זמן סביר בכתב בהתאם 
 .לאופי ומהות אי ההתאמה

 
הרוכש מתחייב לאפשר לחברה, לקבלן ו/או לקבלני משנה, להיכנס לנכס לשם בדיקתו וכדי  7.5

שיידרשו  לבצע את תיקוני אי ההתאמות, ככל שתהיינה, וכן לבצע מתוך הנכס תיקונים
ביחידות אחרות בבניין ו/או ברכוש המשותף, ובלבד שאלה ייעשו בשעות סבירות ובתיאום 

 .מראש עם הרוכש
החברה תבצע את תיקון אי ההתאמות שהיא חייבת בביצוען כאמור בהסכם זה ולפי כל דין   7.6

 בתוך זמן סביר ממועד מסירת הודעת הרוכש בדבר אי ההתאמה.
 

ביצוע תיקונים ע"י החברה כלעיל, ייגרם נזק לנכס או לרכוש המשותף ככל שכתוצאה מ 7.7
תתקן החברה כל נזק כנ"ל ותחזיר את מצב הנכס או הרכוש המשותף לקדמותם ככל הניתן, 

 .בהקדם האפשרי לאחר סיום עבודות התיקון
 

החברה תוכל להמציא לרוכש כתבי התחייבות מקבלנים שהועסקו בבניית הבניין או  7.8
קים של סחורות ו/או של מוצרים ו/או של חומרים ו/או אביזרים הנרכשים מוכנים מספ

מספקים, בהם יקבל על עצמו הקבלן או הספק, אחריות ישירה כלפי הרוכש לגבי העבודות 
או המתקנים, המערכות, המוצאים, החומרים והסחורות שבוצעו או שסופקו על ידו. 

תעודות אחריות כלעיל, יהיה על הרוכש לפנות  המציאה החברה לרוכש כתבי התחייבות או
ישירות לקבלנים או לספקים בכל הודעה בדבר אי התאמה כלעיל ולהעביר העתק פנייתו 
לחברה. במקרה שהקבלן או הספק לא נענה בתוך זמן סביר לדרישת הרוכש או שהקבלן או 

שמונה להם הספק לא יוכלו לבצע את התיקונים מחמת פשיטת רגל או פירוק או מחמת 
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כונס נכסים זמני או קבוע, שלא לבקשת הרוכש, יהיה הרוכש רשאי לשוב ולפנות לחברה 
בדרישה לביצוע תיקונים והחברה תתקן את הליקויים ואי ההתאמות כאמור בהסכם זה 
ובהתאם לכל דין. למען הסר ספק, יובהר כי אין באמור כדי להסיר מהמוכרת אחריות 

 .כל דיןלתיקון אי התאמות על פי 
 

הודע לקונה כי בכוונת החברה לבצע את תיקוני תקופת הבדק בכל הדירות בפרויקט  7.9
ולפיכך יתכן שהתיקונים יבוצעו במספר מועדים  םהליקוייבמרוכז, ככל וניתן, לפי סוג ואופי 

במקרים  , בכפוף לתקופות המנויות בחוק המכר דירותשונים שיתואמו מראש עם הקונה
אם הליקוי/ים יהיה/ו מסוג המחייב/ים תיקון דחוף, יתקן המוכר באמצעות  יוצאים מהכלל,

 מקבלת הודעת הרוכש  באופן מיידיהקבלן את הליקוי/ים, וזאת 
 
8       . 

 
אם הרוכש לא יאפשר את הביקור בדירה ו/או בדיקת הליקויים ו/או ביצוע עבודות תיקון  8.1

לא יהיה פניות מסודרות בכתב וניסיון לתיאום,  3לאחר הליקויים, כולם ו/או כל חלק מהם, 
עד לסיום ו עד להסרת מניעת הרוכש עוד לבצע תיקון ליקויים כלשהם בדירה יכולהמוכר 

 . תקופת הבדק והתאם להוראות חוק המכר
 

המוכר מצהיר ומאשר, כי אם תוך כדי ועקב ביצוע עבודות תיקון )על ידו או מטעמו( של  8.2
דרך הדירה( יגרם נזק ו/או פגיעה  -בדירה אחרת ו/או ברכוש המשותף ליקויים )בדירה או

לדירה ו/או לרכוש המשותף, הוא יביא לתיקון כל נזק ו/או פגיעה כאמור ויחזיר את המצב 
 לקדמותו, בהקדם האפשרי לאחר סיום עבודות תיקון הליקויים הנ"ל.

 
8.3  

המוכר לא יהיה אחראי ו/או כר, מבלי לגרוע מאחריות החברה לפי הוראות חוק המ 8.3.1
חייב בתיקון ו/או שיפוי או פיצוי הרוכש )לחוד או ביחד עם רוכשים אחרים( בגין כל 
קלקול, תקלה, פגם, נזק או אבדן, מכל סוג שהוא שיגרמו לדירה ו/או לרכוש 
המשותף ו/או לכל חלק מהם, עקב שימוש ו/או תפעול לא נכון ו/או לא זהיר ו/או 

הוראות התחזוקה ו/או שלא בהתאם להתחייבויות הרוכש עפ"י  שלא כמקובל
, בדירה ו/או ברכוש המשותף על כל מות ע"י החברהושימסרו לרוכש כשהן חת

חלקיהם, בין ע"י אחר/ים לרבות כאלה שנגרמו עקב העדר ביצוע עבודות אחזקה 
י של ו/או בדק של הדירה ו/או הרכוש המשותף, על כל חלקיהם, או עקב ביצוע לקו

האחזקה ו/או הבדק שלהם, ע"י הרוכש ו/או רוכשי הדירות האחרים שבבית ו/או 
 מטעמם, החייבים בביצוע עבודות האחזקה והבדק, כמפורט להלן.

 
תעודת אחריות  רוכש ו/או לנציגות הבית המשותףבכל מקרה שהמוכר ימסור ל 8.3.2

ו/או אביזר ו/או פריט  ביחס לעבודה ו/או חומר -לפי הענין  -מספק או קבלן משנה 
כלשהו בבית ו/או ברכוש המשותף )כגון מעלית, אינטרקום וכיוצ"ב(, הרי 

מובהר שהאחריות לביצוע התיקונים המפורטים בסעיף זה תחול על נותן האחריות 
ו/או ספק לביצוע התיקון, בכל מקרה בו הקבלן כלפי הרוכש כי החברה ערבה 

    ו אותו. לא ביצעהשירות 
 

המוכר לא יהיה אחראי בגין מבלי לגרוע מאחריות החברה לפי הוראות חוק המכר,  8.3.3
אי התאמות ברכוש המשותף אשר יגרמו כתוצאה משימוש ו/או התנהגות של רוכשי 
יחידה אחרת ו/או מי מטעמם ו/או אורחים בבית ו/או כל צד ג' אחר וכן לא יהיה 

ות שינויים שבוצעו שלא אחראי לכל אי התאמה ו/או נזק שנגרמו עקב עבוד
ויובהר  באמצעותו ו/או כתוצאה משימוש בחומרים שנרכשו שלא באמצעות המוכר.

כי באם החברה/המוכר התקין מוצרים אותם רכש הקונה, אחריות החברה תחול 
 ככל שיוכח שמקור הליקוי נעוץ בהתקנה. 

 
ל, ספקיות גז מובהר כי מיקום חדר שנאים או מתקנים אחרים עבור חברת החשמ 8.3.4

ותקשורת, יצויינו במפרט הטכני. במקרה של שינוי מיקומם של מי מהמתקנים, 
מתחייב המוכר להודיע על כך לקונה בכתב. אין בהודעה כאמור כדי לגרוע מכל 

 זכות או תרופה הנתונים לקונה ע"פ כל דין
 

 זכויות רישום
 

 המוכר מתחייב לגרום לכך כי: .9
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הסדרים והרישומים שיידרשו לצורך רישום הדירה )בלשכת רישום יבוצעו כל הפעולות, ה 9.1

המקרקעין( כיחידת רישום נפרדת, או כיחידת רישום נפרדת עם הצמדה/ות מיוחדת, אם 
הוגדרה/ו הצמדה/ות, כאלה כחלק מהדירה כמפורט בנספח/ים להסכם זה, בבית משותף 

בדו או ביחד עם בנין/ים לפי חוק המקרקעין, כאשר הבית לו/או מספר בתים משותפים 
אחר/ים שהוקם/ו או יוקם/ו על ידי המוכר או ע"י אחרים באותה חטיבת קרקע, יהווה/ו 
את הבית המשותף לפי חוק המקרקעין, הכל בכפיפות לאפשרויות הטכניות והמשפטיות 
לכך עקב קיום או אי קיום מתקני שירות משותפים או רכוש משותף או זכויות או חובות 

בנינים ביחד, בכפוף לתוכניות פרצלציה ו/או חלוקה שתאושרנה כחוק, דרישות למספר 
 -ואשורי רשויות התכנון המוסמכות והרשם ו/או המפקח לפי חוק המקרקעין הנ"ל 

 בקשר לכך; 
 

לבצע את כל הפעולות ולקיים את כל החיובים המוטלים מובהר כי החברה מתחייבת  9.2
עין של חלוקה ואיחוד של הקרקע שבה נמצאת בקשר לרישום בפנקסי המקרק העלי

 .הדירה, במועד המוקדם ביותר האפשרי
המוכר מתחייב לגרום לרישום זכויות הקונה בדירה בפנקס הבתים המשותפים, לא 
יאוחר מתום שישה חודשים ממועד רישום הבית בפנקס הבתים המשותפים, או ממועד 

 העמדת הדירה לרשות רוכש הדירה, לפי המאוחר. 
במקרה בו הדירה הינה בבית שאינו ניתן לרישום כבית משותף, המוכר מתחייב לרישום 
זכויות הקונה בדירה בלשכת רישום המקרקעין, לא יאוחר מתום שישה חודשים ממועד 

, או ממועד העמדת הדירה לרשות הקונה, 1א'  12רישום חלוקה ואיחוד כאמור בסעיף 
 לפי המאוחר. 

ופיע בלשכת רישום המקרקעין, או במשרדו של עורך הדין המטפל במידה והקונה נדרש לה
 ברישום, המועד יתואם עם הקונה. 

 
בחישוב תקופות הרישום האמורות בסעיף זה, לא יבואו במניין תקופות שהמוכר הוכיח 
לגביהן כי העיכוב בביצוע הרישום נגרם עקב נסיבות שלא בשליטתו והוא לא יכול היה 

 למנוע את קיומן
 

שאין כיום אפשרות טכנית וחוקית לרישום הבית כבית  הודע לרוכש המוכר מצהיר  9.3
כי רישום הבית כבית משותף הודע לקונה משותף עפ"י חוק המקרקעין כאמור, אולם 

ייעשה בהקדם לאחר שתוכניות ההסדר ו/או הפרצלציה ו/או החלוקה הנוגעת לקרקע 
י העניין( יאושרו סופית וירשמו כחוק עליה הוקם הבית או הבתים או הבניינים )לפ

בלשכת רישום המקרקעין והמוכר יפעל ליצירת האפשרות לרישום כאמור בהקדם 
חודשים ממועד מסירת החזקה ו/או סיום הפרצלציה, ע"פ  12-וזאת לא יאוחר מ האפשרי

 .המאוחר מביניהן
 

תקנון מיוחד לבית המוכר יהיה רשאי, ללא צורך בקבלת הסכמה כלשהי מהרוכש, לרשום  9.4
המשותף ולכלול בו את אותן הוראות שיבואו להסדיר את היחסים בין בעלי הדירות בבית 
או בקרקע ובבניינים אחרים בה, ההסדרים והחובות בקשר לאחזקת ובדק של הרכוש 
המשותף, הוצאת חלקים מהרכוש המשותף והצמדתם ליחידה/ות מסוימת/ות, לרבות 

ות שימוש, חניה ו/או מעבר, שמירת זכויות בניה וכיוצ"ב, הכל מהגג, זיקות הנאה, זכוי
והכל בהתאם לחוק  כמתחייב מהוראות הסכם זה ובמיוחד הנספחים המצורפים לו

 .המקרקעין
 

לרוכש כי המוכר רשאי להשתמש באחד הנכסים האחרים כ"דירה לדוגמא" הודע  9.5
ובלבד של הדירה והן לאחריו. המיועדת לביקורי קהל לקוחותיו, הן לפני מועד המסירה 

שהדירה לדוגמא תפעל בשעות סבירות וכי לא תפגענה זכויות של הרוכש בדירה על 
 הצמדותיה. 

 
 בטוחות

 
המוכר מתחייב לתת לרוכש בטוחה בהתאם להוראות חוק המכר )דירות(, )הבטחת השקעות  .10

ה, וזאת לאחר , כפי שהוא בתוקף בתאריך חתימת הסכם ז1974 -של רוכשי דירות( תשל"ה
 ממחיר הדירה. 7%שישולם למוכר 

 
 10.1  



 

 
 רונידן חברה לבנין בע"מ 

 512842212ח.פ        

 

 

9 

 אך ורק באמצעות שוברים אשר יונפקו  פרויקטהתשלומים ישולמו לחשבון ה 10.1.1
 .מהבנק

 
לפנות אל הבנק לשם קבלת אישור כי מספר חשבון הפרויקט ושם   קונה יוכלה  10.1.2

צל הבנק, וזאת שימסרו ע"י הקונה תואמים את הפרטים הרשומים א הפרויקט
   :להלן באחת הדרכים המפורטות

 
( שבו מתנהל חשבון 455סניף גבעתיים ) באמצעות פנייה אל 10.1.1.1

 .הפרויקט
 

טלפונית למספר הטלפון שמצוי על גבי שובר  באמצעות פנייה 10.1.1.2
 .התשלום

 
האינטרנט של הבנק ע"י הקלדת פרטים מתוך  באמצעות אתר 10.1.1.3

 שוברי התשלום שביד הקונה.
  

 ימים ממועד התשלום הראשון באמצעות פנקס השוברים, יפנה המוכר לבנק 30ך בתו 10.2   
 דירה מתוך שימומ הבנק לא לטובת , שניתןהשעבוד ולפי ,בכתב הודעה שימציא בדרישה
 קבלת ההודעה( ועם – זה בסעיף) בהודעה האמורים לתנאים בהתאם, יימחק וורישומ
 (דירות) המכר חוק להוראות תאםבהללא חיוב כספי  לקונה יעבירהבנק מה הודעה

 החוק(. – להלן)1974  -ה"התשלדירות(,  רוכשי של השקעות הבטחת
 

מועד המסירה, ובכפוף להשלמת הבניה ובלבד שקודם לכן נרשמה לטובת הקונה הערת ב 10.3   
אזהרה בלשכת רישום המקרקעין ו/או נחתם חוזה חכירה עם הקונה, ימסור הקונה 

ות  שקיבל בגין תשלום התמורה. לא נרשמה הערת אזהרה ו/או לא למוכר את כל הבטוח
נחתם חוזה חכירה, יימסרו הבטוחות לעו"ד ניטראלי ויוחזקו בנאמנות על ידו עד לרישום 
הערת אזהרה בלשכת רישום המקרקעין ו/או עד לחתימת חוזה חכירה ובכפוף להתמלא 

 .1974-רוכשי דירות(, תשל"ההתנאים הקבועים בחוק המכר דירות )הבטחת השקעות של 
 

  תשלומים והצמדה למדד תשומות הבניה
 

בתמורה לכל התחייבות המוכר עפ"י הסכם זה מתחייב הרוכש לשלם למוכר את מחיר הדירה,  .11
הנקוב בנספח א' להסכם זה )להלן: "מחיר הדירה"(, וזאת בתשלומים, בשיעורים ובמועדים 

 כמפורט בנספח א' הנ"ל.
 

11.1  
 

ר הדירה כולל סכום של מס ערך מוסף החל עפ"י החוק על העסקה נשוא מחי 11.1.1
 . 17%הסכם זה )להלן: מע"מ( בשיעור של 

 
שיעור המע"מ טרם סיים הרוכש את כל תשלומיו למוכר, הרי  או ירד אם יעלה 11.1.2

למחיר הדירה ולכל או בחסר )בהתאמה(  הרוכש מתחייב לשלם למוכר בנוסף
סכם זה, את הפרש סכום המע"מ החל ו/או שיחול תשלום נוסף החל עליו עפ"י ה

 על מחיר הדירה ו/או כל חלק ממנו והתשלומים הנוספים הנ"ל, כמפורט להלן.
 

החברה תבצע על חשבונה את כל הנדרש בגין חיבור המבנה הסר ספק, למען  11.1.3
 .והדירה לתשתיות

 
ם על ידי המוכר מובהר כי הקונה ישלם או ישיב למוכר, ככל שהתשלום שול 11.1.4       

ובלבד שהמוכר הציג לקונה אסמכתאות בגין ביצוע התשלום, ככל ומדובר באחד 
גביית תשלום בגין מונה המים,  -מים( א): התשלומים המפורטים להלן בלבד

שבוצע לרשות המים או לתאגיד המים, בהתאם לתעריפים הקבועים בספר 
יעשו על ידי הקונה באופן  ככלל חיבורי הגז -גז( ב)התעריפים של רשות המים. 

עצמאי מול חברת הגז. במידה ומדובר במקרה חריג בו החברה ביצעה תשלום 
בגין פיקדון של אחד החלקים עבור הקונה, תוכל לגבות את אותו הסכום מהקונה 
בכפוף להמצאת אסמכתא לקונה על ביצוע התשלום, כאמור לעיל ורק ככל 

לא יגבה מהקונה כל תשלום בגין  -שמלח( ג)שהחברה קיבלה את הסכמת הקונה. 
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חיבור הדירה לחשמל, וכל העלות הכרוכה בכך מוטלת על החברה בלבד. למען 
  יחולו על החברה.  -"טסטים"  -הסר ספק, גם התשלום בגין הבדיקות 

 כאמורעל המוכר  יחול תולתשתי חיבור בגין אחר תשלום כל, ספק הסר למען
 זה  בסעיף

 
החשמל והגז  ,המים ,תהיה הדירה מחוברת לרשת הביוב במועד מסירת החזקה 11.1.5

יחתום על הסכם להספקת מים עם הרשות המקומית, על הסכם  הרוכשו
כן להספקת חשמל עם חברת החשמל ועל הסכם להספקת גז עם חברת הגז. 

על כל חוזה שירות אחר שלדעת המוכר יהיה בו צורך לשם הפעלה  הרוכשיחתום 
  .שוטפת של הדירה

 
 כש מתחייב לחתום על כל חוזה כנ"ל ולשלם את התשלומים  הכרוכים בכך.הרו 11.1.6

 
 
יחולו הוראות סעיף זה ובנספח א' להסכם זה מחיר הדירה צמוד למדד  כאמורכי  הודע לקונה .12

 כדלקמן:
 

 .משמעו, מדד מחירי התשומה בבנייה למגורים )להלן: "מדד הבניה"( -"המדד" 
 

הרוכש משלם למוכר על חשבון מחיר הדירה )לא כולל מע"מ משמעו, כל סכום ש -"תשלום" 
 בגינו(.

 
משמעו, מועד הפירעון בפועל של כל תשלום )על חשבון מחיר  -"יום פירעון" )לגבי כל תשלום( 

 הדירה(.
 

משמעו המדד של החודש הנקוב בנספח א' הנ"ל, כמדד בסיסי )שפורסם או  -"המדד הבסיסי" 
 יפורסם בחודש שלאחריו(.

 
 משמעו:  -"המדד החדש" 

 
או שיפורסם  כל סכום המגיע מהרוכש למוכרשל בפועל  םהמדד שפורסם לאחרונה לפני תשלו

 במידה והתשלום מבוצע בתחילת החודש טרם פרסום המדד.
 

מהמדד הבסיסי, לגבי כל תשלום ותשלום, שונה כי אם יתברר שהמדד החדש  הודע לקונה 12.1
למוכר תוספת/ות למחיר הדירה, שתחושב/נה לגבי כל אזי יהיה הרוכש חייב לשלם 

מותאם לשיעור השינוי בין מדד הבסיס תשלום, בסכום ההפרש שבין כל תשלום כשהוא 
לבין סכום התשלום המקורי )סכום/י ההפרש ו/או התוספת/ות למחיר למדד החדש 

 בסיסהדירה הנ"ל יקראו להלן: "הפרשי הצמדה"(. ירידה במדד הבנייה מתחת למדד ה
 להקטנת הסכום המשולם. הרוכשלא תזכה את 

 
התשלום יבוצע בצירוף "הפרשי הצמדה" מיום פרסום המדד האחרון ועד ליום האחרון   12.2

 לחודש 15 -הלכל חודש ובין  1 -לגבי תשלום שישולם בין הלמען הסר ספק, באותו חודש. 
  חודש.אותו ל 15מדד החדש שיפורסם ב ההסכום על פי יחשב 

 
הרוכש מתחייב לשלם למוכר את הפרשי ההצמדה והריבית שיגיעו ממנו, בגין כל תשלום,   12.3

 ביחד ובמועד הפירעון בפועל של אותו תשלום;
 

כל תשלום שהרוכש ישלם למוכר, ללא תשלום הפרשי ההצמדה בגינו ביחד עם התשלום,  12.4
סילוק של סכום המהווה , לראותו ולחשבו כסביריהיה המוכר זכאי, לפי שיקול דעתו ה

ין אותו גחלק מהתשלום בלבד בצרוף כל הפרשי ההצמדה וריבית המגיעים למוכר ב
 סכום, בהתאמה כמתחייב מהוראות סעיף זה לעיל.

  
"המוסד אם ברצון הרוכש לקבל הלוואה/ות מאת בנק או מוסד כספי או אדם אחר )להלן:  .13

 ( לשם רכישת הדירה, עליו:הפיננסי"
 

 את תנאי ההלוואה/ות, הביטחונות ושאר הפרטים, וכן: מוסד הפיננסיברר בל 13.1
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הוראות בלתי חוזרות לשלם למוכר במישרין את תמורת ההלוואה  מוסד הפיננסילתת ל  13.2
 הבנקאית וכן:

 
על כל המסמכים שידרשו לצורך קבלת ההלואה/ות הנ"ל והעברת  מוסד הפיננסילחתום ב  13.3

, ובכל הקשור לל מתן כל הביטחונות שידרשו ע"י המוסד הפיננסיותמורת/ן למוכר, כ
 להלוואה הבנקאית, לעשות כל האמור עם דרישת המוכר ותוך המועד שיקבע ע"י המוכר.

 
הנ"ל ו/או נותן  המוסד הפיננסיהמוכר מצהיר ומאשר כי הוא יסכים להתחייב בפני   13.4

 בלתי חוזרות לעשות כן:ההלוואה/ות הנ"ל, והרוכש נותן לה בזה הוראות 
  
 הוא לא יאשר העברת זכויות בדירה ללא הסכמת נותן ההלוואה; 13.4.1  

 
הוא יודיע לנותן ההלוואה על מועד רישום זכותו של הרוכש בדירה, בלשכת  13.4.2  

רישום המקרקעין ויאפשר לנותן ההלוואה לרשום באותו מעמד משכנתא על זכות 
 הרוכש בדירה;

 
וא ימנע מלרשום זכותו של הרוכש בדירה בלשכת רישום המקרקעין,  אלא אם ה 13.4.3  

 .כן באותו מעמד תירשם ע"י נותן ההלוואה משכנתא על זכות זו לטובתו
. 

 רוכש מתחייב בזה, בנוסף ליתר התחייבויותיו לפי הסכם זה, ה .14
 

בדירה על ידו, לאוצר המדינה ישירות את מס הרכישה לפי חוק בקשר לרכישת הזכות  14.1
 .במועד החוקי הקבוע לכך, ולהמציא למוכר אישור כדין על ביצוע התשלום

 
 0.5%זומן, בתאריך חתימת הסכם זה את הסכום בשיעור של שיק מלב"כ המוכר ב 14.2

ש"ח בתוספת מע"מ עפ"י הנמוך מביניהם וזאת כסכום  5,000ממחיר הדירה או סך של 
  וכנגד הוצאת חשבונית מס כחוק. ישום העיסקהמוסכם כהשתתפות בכיסוי הוצאות ר

 
 הרוכש מתחייב: .15
 

עבור רוכש הדירה חוב שאי תשלומו עלול לעכב את המוכר בביצוע אם המוכר שילם   15.1 
להחזיר למוכר את הסכום/ים ששילם בקשר לכך, עם התחייבויותיו, מתחייב הרוכש 

בהר כי לרוכש תעמודנה אותן ויו קבלת דרישת המוכר ולא יאוחר מתאריך המסירה.
 טענות הגנה שעמדו לו כלפי הנושה המקורי. 

 
להמציא למוכר את אישור מחלקת המים של הרשות המקומית כי חתם על הסכם בדבר  15.2 

 חיבור מים ואספקתם לדירה וזאת 
 

מתחייב להופיע בלשכת רישום המקרקעין או בכל מקום אחר על פי דרישת  הרוכש 15.3 
ימים לפחות מראש, ולחתום על כל מסמך שיורו לו  14של  ובתיאום מוקדםעוה"ד, 

 עוה"ד, הנדרש בקשר לביצועו של חוזה זה. 
 

 מוסכם כי: 15.4 
 

אם למרות האמור ימסור המוכר לרוכש את החזקה בדירה לפני שהומצא  15.4.1 
מתחייב הרוכש להמציא למוכר את האישור לעיל,  15.2בס' האישור כאמור 

 יום לאחר קבלת החזקה בדירה. 14 -ור לא יאוחר מכאמ
 

אם הותקן ע"י המוכר ו/או מטעמו חיבור זמני למים לדירה, מבלי לגרוע  15.4.2 
מהאמור, מתחייב הרוכש לשלם למוכר, לפי דרישתו את חלקו בהוצאות צריכת 
המים שבדירה, אשר בהעדר מונה תחושב כשעור יחסי מסה"כ ההוצאות בין 

 שבדירה בחיבור/ים זמני/ים, לפי מס' הדירות המחובר/ים כאמור. צריכת מים
 

שלם במועדם את כל המסים, ההיטלים והארנונות המוטלים או אשר יוטלו על ל 15.4.3 
פי החוק על בעל הדירה, ועל מחזיק בדירה והחלים על הדירה )להלן: המסים( 

זקה בדירה ובין החל מתאריך המסירה, וזאת בין אם הרוכש קיבל בפועל את הח
 אם טרם קיבל את החזקה כאמור אם הוזמן לעשות כן.
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 הרוכש מתחייב למסור לחברה במעמד חתימת הסכם זה או במועד מאוחר      15.4.4                            
ולא יאוחר ממועד  סביריותר שייקבע על ידי החברה, בהתאם לשיקול דעתה ה

לחוק לשכת  91לפי סעיף ריוני בלתי חוזר מסירת החזקה בנכס יפוי כח נוט
האנשים והגופים  והודע לרוכש כיבנוסח המצורף כנספח "ד", עוה"ד, 

ששמותיהם המפורטים ביפוי הכח הנ"ל )להלן: "מיופי הכח"( יהיו באי כוחו 
לצורך הסמכויות הניתנות להם ביפוי הכח הנ"ל. יפויי הכח ישמשו בידי החברה 

לרבות חתימה על שטרי מכר ו/או  -ם זה וכל הנובע ממנולשם ביצוע הוראות הסכ
שטרי שכירות )במקרה של רישום חכירה, ככל שלא ניתן יהיה לרשום בעלות 
כאמור לעיל(, רישום זכות הבעלות בנכס על שם הרוכש, רישום המשכנתא, 
רישום זיקות ההנאה ושאר הרישומים על פי ההסכם, מחיקת הערת אזהרה 

וכש במקרה של ביטול ההסכם כדין ובהתאם להוראות הסכם הרשומה לטובת הר
קיים ך את מיופי הכח ליכי יפוי הכח יסמ הזה. להסרת ספק, מוצהר בז

בקש ולקבל על פי הוראות החברה התחייבויות המוכר בהסכם זה ובין השאר ל
כל שינוי או תיקון בצו רישום הבית המשותף, הצמדות, זכויות הבניה וההיתרים 

לבניה, ולחתום בשם הרוכש, על הסכמתו לכל אלה וכן למחוק הערות  הדרושים
אזהרה בנסיבות המפורטות בהסכם זה. כן יסמיך יפוי הכח את מיופה הכח 
להגיש לרשויות המוסמכות בקשות לשינויים ו/או הבית בהיתרי הבניה ושינויים 

ניות אחרים כלשהם הנוגעים לקרקע ו/או לבנין, בתנאי שלא יהיה שינוי בתכ
הנכס. כן יסמיך יפוי הכח את מיופי הכח להופיע בשמו של הרוכש ולייצגו בכל 
בית משפט או ערכאה שיפוטית ובפני כל משרד או פקיד ממשלתי או מוניציפאלי 
ולהסכים בשמו שכל פסק דין, הסכם או פשרה המתייחסים לקרקע ו/או לבנין 

ת הרוכש על פי ההסכם. כן ובלבד שכל פעולה כזו על יפוי הכח לא תפגע בזכויו
יסמיך יפוי הכח את מיופי הכח לחתום בשם הרוכש על הסכמה לרישום משכנתא 
לטובת החברה )בכפוף להחרגת הנכס( ו/או הסכמה לרישום משכנתאות לטובת 
בעלי היחידות בבנין, הסכמה להעברת בעלות ו/או רישום חכירה על שמות בעלי 

ן יפוי הכח לא ישחרר את הרוכש מן החובה היחידות בבנין ובבניין הקיים. מת
למלא בעצמו אחר התחייבויותיו על פי ההסכם ולחתום בעצמו על כל המסמכים 

 שיידרש לחתום עליהם על ידי החברה ו/או עוה"ד בהתאם להוראות הסכם זה. 
  
להמציא למוכר , לפי דרישתו, את כל המסמכים, האישורים, התעודות והקבלות  15.4.5 

ם לביצוע רישום זכותו של הרוכש בדירה בלשכת רישום המקרקעין הדרושי
לוי חובותיו של המוכר או י)למעט מסמכים, אישורים ותעודות הבאים להוכיח מ

שרק בידיו האפשרות להשיגם( ולהופיע במועד שיקבע ע"י המוכר בלשכת רישום 
 המקרקעין ובתיאום עם הרוכש, ולחתום על כל המסמכים שיידרשו לביצוע

  הרישום בלשכת רישום המקרקעין של זכויותיו והתחייבויותיו לגבי הדירה.
 

אם לקח הרוכש משכנתא ולא סילק אותה לפני מועד הרישום אזי ישלם הרוכש  15.4.6 
למוכר או לבנק, לפי קביעת ודרישת המוכר, סכום/ים בגובה אגרות רישום 

וסמכות, וזאת לשם המשכנתא בשיעור כפי שיקבע מידי פעם ע"י הרשויות המ
 כיסוי אגרות רישום ההלוואה/ות הנ"ל כמשכנתא/ות בלשכת רישום המקרקעין.

 
החל בתאריך המסירה, על מבלי לגרוע מאחריותה החברה על פי חוק המכר,  15.4.7 

הרוכש לשמור על הדירה והרכוש המשותף ולדאוג לשלמותם ולתקינותם, מנהג 
ל הרוכש בלבד תחול האחריות לאחזקה בעלים; מבלי לגרוע מכלליות האמור ע

נאותה של הנ"ל על כל חלקיהם, אביזריהם והמערכות שבהם )כולל אחזקה 
מונעת ושוטפת ותיקון קלקולים וליקויים מכל מין וסוג, שאינם באחריות המוכר 

 .כאמור לעיל(, לשמירתם והגנתם מפני כל פגיעה 
 

 מיסים ותשלומים בגין הדירה
 

וברישום  עד המסירהוועד למ ת והמיסים הכרוכים בעריכת הסכם זההוצאוהכל  15.4.8 
הממכר על שם הרוכש בפנקסי המקרקעין ו/או במינהל מקרקעי ישראל ו/או 
בחברה המשכנת, כולל אגרות רישום בית משותף, והערות אזהרה, נסחים, 

די על י ישולמוכל אלה יחולו ו כמפורט בתנאי המכרז, 'אישורי זכויות, בקשות וכו
 ישולםהערת אזהרה לטובת המוסד הפיננסי מטעם הרוכש,  ,. מס רכישההמוכר

  .על ידי הרוכש בלבד
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היתר הבניה עקב  שנוצר היטל ההשבחהמובהר כי, כל מס ו/או הוצאה ו/או 
שיזמה החברה  שינוייםשהוצא/יוצא על ידי החברה לבניית הממכר ו/או עקב 

לרבות מימשה  החברהזכויות בניה אשר ו/או בגין הקלה /או עקב  בהיתר הבניה
יחולו על החברה גם אם התשלום יוטלו לאחר  בדרך של מכירתן או הצמדתן

 מסירת הדירה לרוכש.
 

 מקרקעין ויסיהרוכש ישלם במלואו ובמועדו את מס הרכישה כמשמעותו בחוק מ
 הודע. , החל על העסקה נשוא חוזה זה1963 -, תשכ"ג)שבח, מכירה ורכישה(

 בהתאם זה חוזה נשוא העסקה על יםהמס לרשותכי חלה חובת דיווח  לרוכש
החברה תדווח עבור הרוכש בגין עסקה או, לחילופין הרוכש יכול  .הדין  להוראות

ו/או באמצעות עו"ד מטעמו. ככל שהדיווח יהיה באופן עצמאי  לדווחלבחור 
החברה באמצעות החברה ו/או מי מטעמה אזי הרוכש מתחייב לשתף פעולה עם 

ו/או מי מטעמה בקשר לכך, לרבות להגיע למשרדי עוה"ד אם יתבקש לכך וכן 
בקשר  המיסים מרשות מסמכים קבלתתוכן הדיווח ולליהיה האחראי הבלעדי 

 .רכישההלרבות קבלת שובר מס עם הדיווח מטעם הרוכש 
 

מס שבח ו/או מס הכנסה וכן מס מכירה, ככל שיחולו ביחס לעסקה נשוא חוזה 
 יחולו וישולמו על ידי החברה במועד החוקי לכך.זה, 

 
  רכוש משותף וזכויות עתידיות

 
 בסעיף זה המונח: .16

  
שבבית(, ובכפוף  וההצמדות משמעו, כל חלקי הבית, )למעט הדירות -"הרכוש המשותף"  16.1

לכל הוראה בדבר הוצאה והצמדת חלק/ים מהרכוש המשותף לדירות עצמם כמפורט 
יכלול הרכוש המשותף  ובהתאם להוראות חוק המקרקעין,ב' להסכם זה(,במפרט )נספח 

גם את הקרקע, קומת עמודים, הגינה, פינת משחקים, הגג/ות הקירות החיצוניים, המסד, 
המקלט/ים, חדר/י אשפה או משטח/י אשפה חדר/י כניסה וחדר/י מדרגות, שבילים, 

תפים שבבית ובקרקע )לרבות גדרות וכל המערכות או המתקנים המרכזיים ו/או המשו
מתקנים ו/או מערכות של אנטנת רדיו ו/או טלוויזיה מרכזית, גנרטור/ים מים, חשמל, גז 
וכיוצ"ב( המיועדים לשרת את כל הדירות שבבית או חלק מהם )אפילו הם בתחומי דירה 
מסויימת(, הכל אם ובמידה ואלה קיימים ו/או יהיו קיימים בבית עפ"י המפורט במפרט, 

 נספח ב' להסכם זה.
  
משמעם המערכות ו/או המתקנים המרכזיים ו/או המשותפים  -"המתקנים המשותפים"   

 הנזכרים בהגדרת "הרכוש המשותף" לעיל.
 

כולל כל רשות ממשלתית, עירונית או אחרת המוסמכת על פי כל דין  -"רשות מוסמכת"   
בכל פעולה,  בקשר לרכוש  לדרוש מבעל הדירה או מהמחזיק בו או מהדייר בו לנקוט

 המשותף או חלק ממנו.
 

פירושו נציגים שנבחרו על ידי רוב בעלי הזכויות בדירות  -"נציגות הבית" או "ועד הבית"   
 שבבית, לטיפול ברכוש של הבית, כמפורט להלן.

 
למען שמירת ניקיונו, מצבו התקין ואחזקתו של הבית והרכוש המשותף בצורה נאותה  16.2

 ירת הצורה, הסדר והניקיון לגביהם, מתחייב הרוכש:לשם שמ
 

בהתאם  לאחוז ולנקוט בכל האמצעים ולעשות את כל הפעולות הדרושות 16.2.1      
לשם אחזקה  להוראות התחזוקה שימסרו לרוכש כשהן חתומות ע"י החברה,

ושמירה מתמדת של כל חלקי הרכוש המשותף במצב תקין, מסודר וראוי לשימוש 
מטרות לו הוא נועד: מבלי לגרוע מהאמור לעיל מתחייב הרוכש לאחוז לאותן 

בכל האמצעים ולעשות את כל הפעולות כאמור ולשם המטרות הנ"ל, מדי פעם 
 ומיד עם דרישה ראשונה של נציגות הבית ו/או הרשות המוסמכת.

 
ה לשאת בחלק היחסי של כל ההוצאות שתהיינה נחוצות ו/או דרושות לשם החזק 16.2.2 

ושמירה מתמדת של הרכוש המשותף כאמור לעיל וכן של כל ההוצאות שתהיינה 
נחוצות ו/או דרושות להפעלת המתקנים המשותפים שבבית )עפ"י נוהג והמקובל( 
כולל  כל דמי שרות  בקשר למתקנים אלה; החלק היחסי הנ"ל יחושב באותו 
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הצמוד לכל  אופן שנקבע בחוק המקרקעין לחישוב שעור החלק ברכוש המשותף
ויובהר  יחידה בבית המשותף, אלא אם נאמר אחרת במפרט, נספח ב' להסכם זה.

כי לגבי דירה שטרם נמכרה, רשאי המוכר לפטור עצמו רק מאותו חלק של 
ההוצאות עבור צריכה בפועל אותו יכול המוכר להוכיח שלא צרך. אין המוכר 

 זקת הרכוש המשותף.רשאי לפטור את עצמו מנשיאה בהוצאות הקבועות של אח
 

החל ממסירת החזקה מתחייב הקונה לפעול, יחד עם יתר הדיירים בבנין, להקמת  16.2.3 
לנציגות הבית תהיינה כל הזכויות והסמכויות נציגות חוקית לבית המשותף, 

 ולא עד כי לקונה הודע המוענקות לנציגות בית משותף בהתאם לחוק המקרקעין.
 הבנין רוכשי דירות על יהא, בבנין הדירות ועד מסירתימים קודם למ 30 -מ יאוחר
 של המשותף הרכוש את מטעמם שיקבלו הדיירים נציגות את המוכר בפני להציג
ימים ממועד מתן  10כן עד למועד האמור ואף לאחר שחלפו  נעשה לא. הבנין

 את למנות המוכר הודעה בכתב של המוכר בדרישה לעשות כן תהיינה זכאי
 אשר יקבלו ( נציגים לפחות3מו, באופן שייבחרו על ידו שלושה )בעצ הנציגים

 (.הרכוש המשותף" /י"מקבל)להלן: המשותף  הרכוש את הרוכשים כל בשמם של
ממועד המסירה ואילך ינקוט הקונה בכל הפעולות הנדרשות, בהתאם להוראות 
התחזוקה שתמסרנה למקבלי הרכוש המשותף כאמור או נציגות הבית המשותף 

ל שתהיה לשם הבטחת אחזקה ושמירה מתמדת של כל חלקי הרכוש המשותף ככ
 .במצב תקין, מסודר וראוי לשימוש לאותן מטרות להן נועד

  
הינו מועד המסירה  המשותף מובהר בזה כי מועד תחילת שנת הבדק ביחס לרכוש 16.2.4 

המוכר מתחייב למסור הוראות לרכוש  של הדירה הראשונה שנמסרה בבניין
 .שותף בהתאם  לקבוע בחוק המכר )דירות(המ

 
 כי: מובהר לרוכש לעיל,  16 -ו 7  פיםבנוסף על כל האמור בסעי  .17
 

מתחייב הרוכש להתקשר לבד ו/או ביחד עם רוכשי דירות אחרים שבבניין ו/או לגרום  17.1
תתקשר עם הספקים של אותם מתקנים, בהסכם/ים  מקבלי הרכוש המשותףלכך כי 

בודות האחזקה והשרות של המתקנים המשותפים הנ"ל ע"י הספקים הנ"ל, לביצוע ע
  .והכל בכפוף לכך שמדובר בהסכם נהוג ומקובל בשוק במשך תקופת הבדק

 
רוכש מתחייב לא לבצע, לא להרשות ביצוע ולא להסכים לביצוע כל שינוי בגג הבית, במרפסת ה .18

קבלת רשיונות ו/או היתרים מהרשויות לי וכל צד חיצוני של הקירות החיצוניים של הדירה ב
 המוסמכות לכך ככל שנדרש ועפ"י כל דין. 

 
המושג "שינויים" בהסכם זה, פירושו: סגירת מרפסת, שינוי במעקה, פגיעה בקיר חיצוני,  18.1

החלפה או שינוי התריסים במרפסת, פגיעה בפריקסטים הסוגרים את המרפסות, שינוי 
צבע התריס הנע, כל הנ"ל אם קיימים בדירות, התקנת  צבע במרפסת, לרבות שינוי

סדורים לתליית כביסה במרפסות, פרט לסידורים המיוחדים המותקנים בדירה, התקנת 
צינורות, חוטי חשמל או כל חומר אחר על הקירות החיצוניים, התקנת אנטנות מכל סוג, 

טים, וכיוצא באלה, התקנת דודי שמש, חשמל וכל פגיעה אחרת בגג, התקנת או תליית של
 שינויים העשויים לפגוע במראה החיצוני של הבית.

 
שיותרו ויבנו כאמור לעיל ייחשבו לאחר קבלת החזקה כל התוספות ו/או השינויים בדירה  18.2

 כחלק בלתי נפרד של הדירה וכל הוראות הסכם זה תחולנה לגביהם.
 

משום הטלת אחריות על המוכר  אין באמור בסעיף זהמבלי לגרוע מהוראות כל חוק,  18.3
לשמירת הרכוש המשותף והרוכש בלבד יהא אחראי לשמירתו ולנקיטת צעדים למניעת 

 ביצוע התוספות ו/או השינויים.
 
משותף עפ"י חוק הבית זכויות הדייר ביחידה ב לעיל הינן עד לרישום 18תוקפן של הוראות סעיף  .19

 .המקרקעין ורישום זכות הרוכש בדירה כאמור לעיל
 

אם צוין במפרט, נספח ב' להסכם, על הוצאת חלק/ים או שטח/ים מסוים/ים מהרכוש המשותף 
שבבית ו/או על הצמדתו/ם לדירה/ות מסוימים, יהיה המוכר זכאי להצמיד את אותו/ם חלק/ים 
או שטח/ים לכל דירה שימצא לנכון, מפעם לפעם, ויראו את אותו חלק שהוצמד לדירה מסוימת, 

 לכל עניין ודבר, אולם: כחלק מהדירה
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בעל הזכויות בדירה אליו הוצמד שטח/חלק מהרכוש המשותף יהיה רשאי לנהוג  19.1
בשטח/בחלק הצמוד כאמור, מנהג בעלים, , ובלבד שלא יבוצעו כל שינויים כאמור 

 המחייבים קבלת היתר בניה או היתר אחר עפ"י החוק, ללא קבלת אותו/ם היתר/ים.
 

הר כי הרשות המוקנית למוכר להעביר את זכויות הבניה הבלתי מנוצלות, או כמו כן, מוב 19.2
 למכרן או להצמידן או לניידן לחלקות מקרקעין אחרות, היא בכפוף להוראות כל דין

ובלבד שאין מדובר בזכויות בניה שמועד היווצרן הינו לאחר שהמוכר מכר את   והמכרז
 . כל הדירות בבנין

 
ללא הסכמת הרוכש, להתקין ו/או להעביר דרך הקרקע מועד המסירה ועד להמוכר רשאי  19.3

והבית, בין בעצמו או באמצעות איזה רשות, מוסד אחר או מוכר אחר, צינורות למים 
צינורות ומכלי גז, כבלי טלפון וכבלים ביוב, חמים או קרים, או צינורות חשמל, תיעול, 

למתוח כבלי חשמל, וזאת בין אם לאנטנות טלוויזיה מרכזית וכן להעמיד עמודים ו
המתקנים הנ"ל משרתים את הבית ובין אם הם משמשים, מחברים ומקשרים בתים 

 אחרים לידו. 
 

או \על הרוכש לאפשר למוכר ומובהר כי ביצוע העבודות לעיל לאחר מועד המסירה  19.4
לפועל  לרשויות או לחברות הנ"ל, לפקידיהם, לפועליהם, להיכנס לקרקע ולבית ולהוציא

או הפעולות שתידרשנה לצרכים הנ"ל, לרבות לצורך כל עבודות האחזקה \את העבודות ו
לאחר מועד המסירה, בתיאום מראש ובשעות סבירות. כמו כן  או תיקון של כל הנ"ל\ו

ובלבד שלא תפגענה זכויותיו של הרוכש מתחייב המוכר להשיב את המצב לקדמותו. 
 בדירה על הצמדותיה. 

 
או \ן והיקף ההוצאה לפועל של עבודות הפיתוח שיבוצעו על ידי המוכר בקרקע ואופ 19.5

מחוצה  לה, כולל המיקום, הגודל, הצורה, והחומרים בקשר לכך, בה במידה שלא נקבעו 
או תוארו במפרט, יקבעו על ידי המוכר לפי בחירתו ובהתחשב בדרישות רשויות התכנון 

התנגדות בפני ועדות  להגישהרלוונטיות ו/או  לפנות לערכאות רשאי הרוכשהמוסמכות, 
 התכנון. 

 
הרוכש מתחייב לא להתערב ולא להפריע באיזה אופן שהוא , בין בעצמו ובין באמצעות  19.6

אחרים, בבניית הדירה והבית וכל חלק מהם במשך כל תקופת בנייתם, עד להשלמתם; כל 
ריע כאמור, יחשבו הפרה או להפ\מעשה התערבות ו/או הפרעה או ניסיון להתערב ו

, אולם אין בכך כדי למנוע מהרוכש פנייה לערכאות יסודית של הסכם זה, מצד הרוכש.
 לרבות הזכות להגשת התנגדויות בפני ועדות תכנון

 
, כי בתקופת הבנייה של הדירה והבית ולפני שתימסר לו החזקה בפועל בדירה הודע לרוכש 19.7

ש להיכנס לדירה או לבית או להכניס אליו חפצים מהמוכר עפ"י הסכם זה, אסור לרוכ
)בעצמו ו/או ע"י אחר/ים(, פרט לכניסה לצורך הסתכלות וזאת בתאום מוקדם עם המוכר 

 או מי שימונה לצורך זה מטעמו וברשותו/ם.
 

כן לא והרוכש לא יהיה רשאי לבצע בעצמו או ע"י בעלי מלאכה מטעמו כל עבודה בדירה  19.8
או  המוכרלפנות ולהזמין עבודות או שינויים אצל קבלני המשנה של  יהיה הרוכש רשאי

 וכל זאת עד למועד המסירה.  עובדיהם
 
 
 
 

 העברת זכויות
 
20 . 
 

העברת זכויות של רוכש בדירה לאחר  )להלן: "הנעבר"( תהא כפופה לאישורו של המוכר  20.1
רשאי לסרב  עד לרישום הדירה בלשכת רישום המקרקעין, ובתנאי כי המוכר לא יהיה

 ליתן הסכמתו כאמור אלא מטעמים סבירים ורלוונטים לרישום הזכויות בלבד. 
 

לוי כל התחייבויותיו יפי הסכם זה ומ-לאחר קבלת החזקה בדירה על ידי הרוכש על  20.2
הקודמות לאותו מועד, ועד לרישום זכויות הרוכש בדירה בלשכת רישום המקרקעין, 
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או הנעבר ימציאו למוכר את \יות לאחר שהרוכש והמוכר ייתן את הסכמתו להעברת זכו
 כל האישורים ויבצעו את כל הפעולות כדלקמן:

 
 יומצא למוכר הסכם, בין הרוכש לבין הנעבר בדבר העברת זכויות בדירה. 20.2.1

 
הרוכש והנעבר יחתמו על בקשה להעברת זכויות וההתחייבויות בנוסח המקובל  20.2.2

מוכר )למעט רישום יתר על מלוי כל התחייבויות העל המוכר, בה יצהירו בין ה
 הזכויות בדירה(.

 
הרוכש ימציא למוכר אישור מאת אוצר המדינה כי מס שבח מקרקעין ומס  20.2.3

 מכירה בגין העברת זכויות לנעבר, שולם ע"י הרוכש, או כי הוא פטור מלשלמו.
 

לפי חוק( בגין העברת נעבר ימציא אישור מאת אוצר המדינה כי מס הרכישה )ה 20.2.4
 זכויות לנעבר, שולם או כי הנעבר פטור מתשלומו.

 
הרוכש ימציא אישור מאת אוצר המדינה והרשות המקומית כי כל המסים,  20.2.5

ההיטלים, הארנונות ותשלומי החובה המגיעים לכל אחד מהם בקשר לדירה 
יותיו של שולמו עד לתאריך העברה ואין לכל אחד מהם, התנגדות להעברת זכו

 הרוכש בדירה.
 

המעיד כי ההלוואה המובטחת  המוסד הפיננסייומצא למוכר אישור מאת  20.2.6
 במשכנתא, אם היתה כזאת, סולקה במלואה.

 
הנעבר יחתום על יפוי כח והרשאה בפני נוטריון, בדומה ליפוי כח הנזכר בסעיף  20.2.7

 לעיל וימציא שני העתקים ממנו למוכר.  15.4.4
 

המעביר יחזיר למוכר )אם טרם עשה כן( כל ערבות או בטוחה אחרת שיקבל  20.2.8
לעיל(, או בקשה ותצהיר לביטולה, אם זו אבדה והבטוחה  10מהמוכר )עפ"י סעיף 

 .וכן יפעל ע"פ הוראות הבנק בענין זה בוטלה עפ"י תנאיה ועל פי כל דין
 

 פיקוח בצו כקבוע ויות ע"ש הנעברדמי טיפול בגין רישום הזכהנעבר ישלם למוכר  20.2.9
 בהעדר שירות נותן לשירותי מרבי מחיר)קביעת  ושירותים מצרכים מחירי על

/או ו לעת מעת שיתוקן כפי/או ו 1999-"סתש(,  המקרקעין בפנקסי זכויות רישום
 .". אחרת בהוראה כדין יקבע

  
 התחייבות לאי מכירת הדירה 

 
הדירה לצד שלישי כלשהוא, החל מחתימת הסכם זה, ועד חלוף  הקונה לא יהיה רשאי למכור את . 21

שנים ממועד ביצוע ההגרלה בגינה נרכשה הדירה, לפי  7או  לדירה 4שנים מיום קבלת טופס  5
השנים,  /שבע. לרבות לא יהיה רשאי להתקשר בהסכם להעברת זכויות לאחר תום חמשהמוקדם

חד עם זאת, הקונה יהיה רשאי להשכיר את השנים האמורות. י /שבענכרת לפני תום חמשאשר 
 הדירה, למטרות מגורים בלבד. 

 
להבטחת התחייבותו כאמור יחתום הקונה במעמד חתימת הסכם זה על כתב התחייבות        

 המצורפים להסכם זה כחלק בלתי נפרד ממנו, מסומן כנספח ז'. 
 

דירה טרם חלוף המועד האמור לעיל, הוא מובהר כי ככל שהקונה יפר התחייבותו זו וימכור את ה       
לרשות מקרקעי ישראל. אין בתשלום זה כדי למצות ו/או ש"ח  450,000יחויב בתשלום בסך של 

 לגרוע מכל סעד וזכות אחרים המוקנים לחברה על פי דין. 
 

לקונה כי להבטחת קיום התחייבוית הקונה תרשם ע"י החברה במעמד רישום הזכויות  הודע       
 ירה ע"ש הקונה, הערת אזהרה בדבר המנעות מעשיית עסקה. בד

 
 איחורים במועדי תשלום

 
22   . 
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ים( והרוכש לא \כל סכום שחובת תשלומו חלה על הרוכש עפ"י הסכם זה )כלפי אחר 22.1
ן, יהיה המוכר רשאי, אך לא מחויב, לשלמו במקום ועל חשבון הרוכש \ישולמו במועד

יום מראש; הרוכש יהיה חייב להחזיר ולשלם למוכר כל  14וזאת לאחר מתן התראה של 
ימים מקבלת דרישה ראשונה  14סכום שהמוכר שילם במקומו ועל חשבונו כאמור, תוך 

להלן, לתקופה החל ממועד התשלום  22.2מהמוכר וזאת בצרוף ריבית כמפורט בפסקה 
יובהר כי המוכר פק, למען הסר ס ע"י המוכר ועד למועד החזרתו בפועל ע"י הרוכש למוכר.

רשאי לבצע תשלומים עבור רוכש הדירה רק אם מדובר בחוב שאי תשלומו עלול לעכב את 
המוכר בביצוע התחייבויותיו, ובמקרה כזה תעמודנה לרוכש אותן טענות הגנה שעמדו לו 

 כלפי הנושה המקורי. 
 

ם זה ושאיננו חלק כל סכום שעל הרוכש לשלם למוכר ו/או להחזיר לו עפ"י הוראות הסכ 22.2
או יחויב לשלם לרוכש \ממחיר הדירה כמוגדר לעיל, וכן כל סכום שהמוכר יהיה חייב ו

או עקב הפרת התחייבויותיו עפ"י הסכם זה, ישא הפרשי הצמדה וריבית \עפ"י הסכם זה ו
לתקופה החל ממועד הפירעון או ממועד החיוב בתשלום )בהעדר מועד פירעון( ועד למועד 

 פועל; הריבית תפרע ע"י החייב ביחד עם החוב עצמו.הפירעון ב
 

או \ו כי בכל מקרה של פיגור מובהר לרוכש, לעיל 22מבלי לגרוע מזכויות המוכר עפ"י סעיף   .23
או תשלום שעל הרוכש לשלם למוכר על חשבון מחיר \איחור בתשלום בפועל של כל סכום ו

 חולו ההוראות כדלקמן:הדירה לעומת המפורט בהסכם זה ובנספח א' להסכם זה, י
 

 בסעיף זה: 23.1
 

ים שעל הרוכש לשלם \או מסכומי התשלום\כל אחד מהשיעורים ו -"תשלום"  23.1.1      
 למוכר על חשבון מחיר הדירה, כמפורט בנספח א' הנ"ל.

 
משמעו, תשלום מסוים כלשהו או חלק ממנו, אשר הרוכש חייב  -"תשלום צמוד"  23.1.2 

 לעיל ובנספח א' הנ"ל. 12ו הפרשי הצמדה עפ"י המפורט בסעיף לשלם למוכר בגינ
  
משמעו, תשלום מסוים כלשהו או חלק ממנו, אשר הרוכש  -"תשלום לא צמוד"  23.1.3 

 איננו חייב לשלם למוכר בגינו הפרשי הצמדה בהתאם למפורט בנספח א' הנ"ל.
 

הנקוב של כל תשלום משמעה, התקופה שבין זמן הפירעון  -"תקופת פיגור"  23.1.4 
 כמפורט בנספח א' הנ"ל לבין מועד פירעונו המלא בפועל.

 
שעל הרוכש לשלם בהתאם לחוזה ובהתאם לנספח לכל סכום יבית פיגורים" "ר 23.1.5 

לא ישולם  ואשר)לרבות הפרשי ההצמדה המחושבים למועד שנקבע לתשלום(  זה
ום התשלום בפועל )ובלבד במועד, תתווסף, מהיום שנועד לביצוע התשלום ועד לי

 לפי הקבוע בשיעורשחלפו שבעה ימים מהמועד הקבוע לתשלום(, ריבית פיגורים 
 חוקב' לחוק המכר )דירות( או בהתאם לשיעור המקסימלי המותר לפי 5סעיף 

 נקבע טרם הריבית תשלום שבמועד ככל, 1961-"אתשכ, והצמדה ריבית פסיקת
 ."(הפיגורים ריבית: ")דירות( )להלן המכר לחוקב' 5 בסעיף הקבוע השיעור
 על גם ובהתאמה בהדדיות יחול הפיגורים לריבית ביחס לעיל האמור, כי מובהר
  החברה

 
 הבנייה, כהגדרתו בהסכם זה, לעיל. תשומות משמעו, מדד -"המדד"  23.1.6 

 
צמוד המסוים,  משמעה, סכום לתשלום הלא -"תוספת הפרשי הצמדה וריבית"   23.1.7                  

בשיעור העלייה של המדד בין המדד שפורסם לאחרונה לפני הפירעון בפועל של 
אותו תשלום לבין המדד שפורסם לאחרונה לפני זמן הפירעון של אותו תשלום 

ימים בתשלום התמורה  14מובהר כי חריגה של עד . עפ"י המפורט בנספח א' הנ"ל
 אינה מהווה הפרת ההסכם.

 
או איחור בתשלום בפועל של "תשלום לא צמוד" כלשהו \של פיגור ו במקרה 23.1.8 

)לעומת זמן פירעונו הנקוב בנספח א' הנ"ל(, יהיה הרוכש חייב לשלם למוכר אותו 
תשלום ביחד עם "תוספת הפרשי הצמדה וריבית" )כהגדרתה לעיל( או בתוספת 

הכל עפ"י "ריבית פיגורים" )כהגדרתה לעיל( המחושבת למשך תקופת הפיגור, 
מובהר כי  החישוב הנותן סכום תוספת גבוהה יותר לגבי כל תשלום ותשלום.

 ימים בתשלום התמורה אינה מהווה הפרת ההסכם.  14חריגה של עד 
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במקרה של פיגור ו/או איחור בתשלום בפועל של "תשלום צמוד" כלשהו )לעומת זמן   23.2

 הרי:יום מיום דרישת התשלום  14 -למעלה מפירעונו הנקוב בנספח א' הנ"ל( 
 

ישלם הרוכש למוכר אותו תשלום בצירוף ריבית פיגורים )כהגדרתה לעיל( למשך  23.2.1                  
 תקופת הפיגור הנ"ל.

 
או ריבית לחוב צמוד יבוצעו \או תוספת הצמדה וריבית ו\י ריבית פיגורים ו\תשלום סכום 23.3

ים כאמור, יחשבו אלה \ן בפועל של כל תשלום; בהעדר פירעון במועדביחד ובמועד הפירעו
 לעיל. 24.2כחוב של הרוכש למוכר, מאותו מועד, ויחולו לגביהם הוראות סעיף 

 
 הפרה יסודית וביטול ההסכם

 
 בנוסף ומבלי לגרוע מהאמור בכל הוראה אחרת מהוראות הסכם זה,  כי:. 24 

 
ודית יהיה המוכר, רשאי וזכאי לבטל את ההסכם הזה הפר הרוכש את ההסכם הפרה יס 24.1

ובלבד שניתנה לרוכש קודם לכן התראה או הודעה בכתב על דבר ההפרה והרוכש לא 
ימים מקבלת ההודעה או ההתראה; כל האמור, מבלי לגרוע  10תיקן את ההפרה תוך 

או על פי מזכות המוכר לתבוע כל סעד או תרופה המגיעים ו/או שיגיעו לו עפ"י הדין, 
 הסכם זה.

 
במקרה והרוכש לא ישלם או יפגר בביצוע המלא ובפועל של סכום או תשלום כלשהוא  24.2

, וכן בכל מקרה שהרוכש לא יקיים או יפר את  שהוא חייב לשלם למוכר עפ"י הסכם זה
או בסעיפים \ים להסכם זה ו\אחת מהתחייבויותיו הכלולות בנספח

להסכם זה, על סעיפי המשנה שבהם, יחשב הדבר  25 -ו 4,5,10,11,12,13,15,20,21,22,23
לעיל, מוסכם כי  25.1הפרה יסודית של הסכם זה ע"י הרוכש. למרות האמור בסעיף 

במקרה והרוכש לא ישלם או יפגר בביצוע המלא ובפועל של סכום או תשלום כלשהו 
מהווה/ים המגיע למוכר וכן במקרה של הפרת הוראה מהוראות שבנספחים להסכם זה ה

 10מראש של הפרה יסודית כאמור, רשאי וזכאי המוכר לבטל הסכם זה ע"י מתן הודעת 
ימים  10ויובהר כי פיגור בביצוע התשלום ייחשב כהפרה יסודית רק אם עלה על  .ימים

 מהחברה.  לעיל  25.1התראה כאמור בס' והרוכש לא תיקן את ההפרה לאחר שקיבל 
 

גש כי בכל מקרה שהמוכר יהיה זכאי לבטל הסכם זה לגבי אחד למען הסר כל ספק, מוד 24.3
ביטול  מיחידי הרוכש, הוא יהיה זכאי לבטל את ההסכם ביחס לכל יחידי הרוכש גם יחד.

 .ההסכם ייעשה על ידי החמת כל יחידי הרוכש
 

 הפר הרוכש את ההסכם כאמור יהיה המוכר זכאי: 24.4
 

החזקה בדירה לרוכש, או במקרה שהחזקה  לבטל את ההסכם, להימנע ממסירת 24.4.1 
בדירה כבר נמסרה לרוכש, יהיה הרוכש חייב לפנות מיד את הדירה, לסלק ממנה 
את ידו ולהחזיר למוכר את החזקה בדירה כשהיא ריקה מכל אדם וחפץ במצב 

 כפי שקיבלה מהמוכר.
 

יצוי או לחלט מתוך הסכומים שיהיה חייב להחזיר לרוכש את הפ\ולקזז ו 24.4.2 
 . המוסכם 

  
 למכור את הדירה לאחרים. 24.4.3 

 
הערת אזהרה )בין שנרשמה כבר בלשכת לשלוח התראה לרוכש בדבר ביטול  24.4.4 

רישום המקרקעין ובין אם לאו( וביטול כל בטוחה שניתנו לרוכש תוך שימוש 
 ביפוי הכח שניתן למוכר לצורך רישום הדירה וזאת ללא צורך בהסכמת הרוכש. 

 
לעיל, מתוך  13ישלם המוכר לבנק/ים נותן/י ההלוואה/ות הנזכרת/ות בסעיף  24.4.5 

התמורה ששולמה ע"י הרוכש את כל המגיע לבנק/ים )לפי חשבונות שיערכו 
או בגין פירעון מיידי \הבנקים( מאת הרוכש בגין ביטול/י ההלוואה/ות הנ"ל ו

ות \רשי הצמדה, עמלהות הנ"ל )כולל קרן, ריבית, הפ\ומלא של כל ההלוואה
ים בקשר לכך, הכל לפי המקובל אצל \למיניהן וכל יתר הסכומים המגיעים לבנק

 ים( עפ"י חשבונות.\הבנק
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ים כאמור לעיל, במקום הרוכש ועל חשבון \ים את התשלום\המוכר ישלם לבנק 24.4.6 

ים \ים סכום\הרוכש ובכפוף לתנאי כי המוכר לא יהיה חייב לשלם לבנק
ים( שהרוכש שילם למוכר על \ים נומינלי\על סה"כ הסכומים )בערך ים\העולה

ות לזכות חשבון \או העברה\ים ו\חשבון מחיר הדירה )כולל מע"מ( כולל זיכוי
 הרוכש )להלן: התמורה ששולמה(.

 
ים \ים סכום\לעיל, אם המוכר ישלם לבנק 24.4.6למרות האמור בס"ק  24.4.7 

המוכר זכאי לעשות כן, יהיה הרוכש חייב הם מעבר לתמורה ששולמה, ו\כלשהו
 25להחזירו ולשלמו למוכר, מיד עם קבלת דרישתו הראשונה, כאמור בסעיף 

 לעיל.
 

יום לאחר שהרוכש פינה את הדירה או לאחר ביטול  45המוכר יחזיר לרוכש, תוך  24.5
ההסכם, אם טרם נמסרה החזקה בדירה לרוכש )לפי המקרה(, רק את יתרת התמורה 

הפיצוי או \או נותן ההלוואה ו\לאחר ניכוי כל חיוב של הבנק ו בערכה הריאלי, למה,ששו
 .להלן 24.6האמור בסעיף  המוסכם

 
במקרה שהחברה תבטל את ההסכם עקב הפרה יסודית מצד הרוכש, ישלם הרוכש לחברה  24.6

)שני אחוזים( מהתמורה, בהתאם לתנאי ההצמדה של תשלומי  2% -סכום השווה ל
שנקבעו בחוזה, ממועד חתימת החוזה ועד למועד תשלום הסכום, כפיצויים  הרוכש

קבועים מראש בגין הוצאות ביטול ההסכם, וזאת מבלי לגרוע מכל סעד נוסף המוקנה 
לחברה על דין ובכפוף לו. החברה תהיה רשאית לחלט את סכום הפיצוי המוסכם לעיל 

 .מתוך הסכומים ששולמו לה על ידי הרוכש
 

25: 
 

במקרה שאחד מיחידי הרוכש יחתום על כל מסמך, כתב, מכתב או אישור מכל סוג שהוא  25.1
בכל עניין ודבר הקשור בהסכם זה, ביצועו או הנובע ממנו, למעט, בקשה לביטול הסכם, 
תחייב חתימתו את כל יחידי הרוכש, וחתימת הסכם זה ע"י יחידי הרוכש מהווה ותחשב 

ע"י יחידי הרוכש בינם לבין עצמם ומאחד למשנהו, לחייב לכל עניין ודבר כמתן הרשאה, 
 ו/או לזכות את יתר יחידי הרוכש כאמור לעיל.

 
 הסכם זה יכנס לתוקף רק לאחר חתימתו ע"י שני הצדדים, במלואם.  25.2

 
שום ויתור, ארכה או הנחה או שינוי בקשר לתנאי כלשהו מתנאי הסכם זה על נספחיו, לא  25.3

 א אם יעשה בכתב.תקף אל-יהיה בר
 

או שליחיו בכל דבר הנוגע \כל הצהרה שתעשה על ידי כל אדם, לרבות עובד/י המוכר ו 25.4
להסכם זה, לא תחייב את המוכר, אלא אם ניתנה ע"י המוכר בכתב. שום איחור על ידי 

צדדים יהיו רשאים וזכאים להשתמש לא יחשב כוויתור, והיותיהם בשימוש בזכוהצדדים 
 לנכון. ואו כל חלק מהן, עפ"י הסכם זה ועפ"י החוק, בכל מועד שיימצא\ו םהזכויותיב

 
מוסכם בזאת כי תנאי הסכם זה משקפים את המוסכם והמותנה בין הצדדים וכי המוכר  25.5

לא יהיה קשור בכל הבטחות, הצהרות, הסכמים, השפעות והתחייבות, בע"פ או בכתב 
 3.4והכל בכפוף לאמור בסע'  , לפני חתימתושאינן כלולות בהסכם זה ושנעשו, אם בכלל

 להסכם זה. 
 

לכללי לשכת עורכי הדין )ייצוג בעסקאות  2הרוכש מצהיר כי נמסר לו בהתאם לכלל  25.6
שעורך הדין אפרים דעדוש מייצג את המוכר בעסקה ידוע לו  1977 -בדירות( תשל"ז
ת מיוצג בעסקה זו ע"י וכי הרוכש רשאי להיו מייצג את הרוכש, וואינ נשוא הסכם זה

הדין אפרים דעדוש יטפל -עו"ד אחר. למרות האמור לעיל מוסכם בין הצדדים כי עורך
 .בביצוע רישום הבית המשותף ובביצוע רישום הזכויות על שם הרוכש

 
 ליווי בנקאי

 
הבניין בו מצויה דירתו, ניבנה במסגרת עסקה בנקאית סגורה  מובהר לקונה כי .26

((CONSTRUCTION LOAN  עם בנק מזרחי טפחות בע"מ, וכי הקרקע עליה מצוי הבניין
 משועבדת לבנק מזרחי טפחות בע"מ לצורך זה.
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 לרוכש כי: הודעכמו כן       

 
תשלומים שמשלם רוכש הדירה עבור דירתו מופקדים בחשבון נפרד בבנק המיועד אך ורק  26.1

 למימון בניית אותו הבנין.
 

שחרר לקבלן את הכספים מחשבון זה על פי הסכמי עם התקיימות תנאי הליווי, הבנק מ 26.2
 הליווי בין המוכר לבנק.

 
 -הבנק נותן בטוחה לפי חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, התשל"ה  26.3

, לרוכש הדירה כנגד כל סכום המופקד באותו חשבון באמצעות שוברים שמנפיק 1974
 הבנק בלבד.

 
לבין בנק מזרחי טפחות בע"מ )להלן: "הבנק"( שעניינו  הקבלן מצהיר שעל פי חוזה בינו 26.4

קבלת אשראי למימון הבניה, על רוכש הדירה לשלם את התשלומים אך ורק על ידי 
( 20בבנק מזרחי טפחות ) 006655באמצעות שוברי תשלום אשר ינפיק הבנק לחשבון מס' 

צהיר שידוע לו כי חשבון הפרויקט(. רוכש הדירה מ -(, )לעיל ולהלן455סניף גבעתיים )
תשלום בניגוד לאמור עלול שלא לחייב את הבנק לשום דבר ועניין, לרבות התחייבותו של 
הבנק, לתת לרוכש הדירה בטוחה כאמור לעיל, כמו כן עלול הבנק שלא להתחשב 

 בתשלומים אלה אם יחליט להמשיך ולסיים את הבנייה.
 
נק לצורך הלווי הבנקאי לפרויקט הרוכש מתחייב לחתום על כל מסמך אשר ידרש ע"י הב 26.5

 לרבות נספח ג' המצורף להסכם זה המהווה חלק בלתי נפרד מהחוזה.
 
מובהר בזאת כי אין בהתקשרות שבין המוכר לבין הבנק בקשר לשירותים הבנקאיים  26.6

הניתנים למוכר בקשר עם הפרויקט משום חוזה לטובת צד שלישי, שהינו לטובת הרוכש, 
או בהוראות הסכם זה ו/או בהמצאת הבטוחה לרוכש, כדי להטיל ואין ולא יהיה בכך ו/

על הבנק ו/או חברת הביטוח חבות ו/או אחריות מסוג כלשהו, לרבות להשלמת הפרויקט 
 ו/או הדירה.

 
 תקנון בית משותף

 
27: 

 
על תקנון הבית המשותף )הנוסח המצוי(   כי רוכש הדירה ומקבל הזכות בטאבוהודעה ל 27.1

 ייב לחתום עליו במקום בעל הזכות במקור.וכי הוא מתח
 

 לרוכש שלא ניתן לבצע שינויים חיצוניים ו/או תוספות לדירה. הודע 27.2
 עיצוב המבנים כפי שאושרו ע"י הועדה המקומית לתכנון ובניה הינו סופי.
  -המושג "שינויים" לענין סעיף זה פירושו בין היתר ומבלי לפגוע בכלליותו:

מתקנים אחרים כשלהם בקירות חוץ, תוספת קרוי או מצללה, סגירת  התקנת מזגנים או
מרפסת, בנית מבנה בגינה, שינוי במעקה, פגיעה באבן החיצונית, החלפת או שינוי 
התריסים, התקנת סידורים לתליית כביסה פרט לסידורים המתוכננים ביחידת דיור, 

יצוניים, התקנת אנטנות התקנת צינורות, חוטי חשמל או כל חומר אחר על הקירות הח
 והכל עד ליום מסירת החזקה.  מכל סוג, התקנת דוד שמש וכל פגיעה אחרת בגג

 
לרוכש הדירה שמוטלת עליו ביחד עם דיירי המגרש חובת אחזקה של השטחים  הודע 27.3

המשותפים בתחום המגרש ובהם חניות עיליות ותת קרקעיות, שטחים פתוחים, תאורה 
רכות בחלקים המשותפים של המגרש ולרשות המקומית אין כל וכל המרכיבים והמע

אחריות לאחזקת שטחים אלה, וברור לו כי האמור לעיל יחול עליו אף בטרם ירשם בפועל 
בית משותף, כמו כן רוכש הדירה ראה והבין מיקומם של עמדות האשפה המשותפות,  

ף להתחייבות המוכר סעיף זה חל בכפו .חניות וכל מרכיב משותף אחר בתחומי המגרש
 להראות לרוכש את הדירה ו/או הנכס. 

 
 תנאים כלליים

 
ים את זכויותיו ואת התחייבויותיו לפי הסכם זה, כולן או \.   המוכר יהיה זכאי להעביר לאחר28

מקצתן, מבלי להיזקק להסכמתו של הרוכש, תוך הודעה בכתב על כך לרוכש, ובתנאי  שהמוכר 
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ויותיו לפי הסכם זה על ידי כל אדם או גוף משפטי אליו יועברו יערוב למילוי כל התחייב
 התחייבויותיו.

 
מוסכם בזה במפורש כי יחידי הרוכש אחראים אישית והדדית ובערבות הדדית ביניהם,   .29

וחתימתו של כל אחד מיחידי הרוכש על כל מסמך, כתב, מכתב או אישור מכל סוג שהוא, בכל 
, למעט בביטול הסכם בו יש ה וביצועו, תחייב את כל יחיד הרוכשהקשור ו/או הנובע מהסכם ז

 .צורך בחתימת כל יחידי הרוכש
 

כתובות הצדדים לצורך הסכם זה הן כנקוב בכותרת הסכם זה. כל הודעה שתשלח על ידי צד   .30
 72אחד למשנהו בדואר רשום עפ"י כתובות הצדדים הנ"ל, תחשב כאילו נמסרה לתעודתה בתוך 

 עת מסירתה למשלוח בדואר.שעות מ
 
 
  

 ולראיה באנו הצדדים על החתום:
 
 
 
 

__________     ___________ 
 הרוכש              המוכר         
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 ביום ____ להסכם שנערך ונחתם  -' )תשלומים( אנספח 

 
  512842212 חברה מס' רונידן חברה לבנין בע"מ בין:

 מצד אחד                    "המוכר"( -להלן )שתקרא ב"ב   7, מצדה 4מגדלי ב.ס.ר 
 

 ____________________________  :לבין
 מצד שני       "(ים"הרוכש -קרא להלןשי)              

 
 מוסכם ומותנה בין הצדדים כי:

 נספח זה נחתם במעמד חתימת ההסכם הנ"ל ומהווה חלק בלתי נפרד ממנו. )א(  .1 
 בתוספת זו תהיה משמעות הנתונה לו בהסכם.לכל מונח או ביטוי       (ב)

 

 :תאור הנכס .2
וחדר/י שירותים )לפי , , מטבח)אחד מהם ממ"ד( חדרים___ בת___בניין___ דירה מס' 

 -הלן)ל4חלקה   5478כגוש הידועה  קרקע הממוקמת על חניה מס'___    תוכנית המכר(
 "הקרקע"(;

 
 שנים. 98חכירה ל (: להסכם 10.2הזכות הנרכשת בנכס )סע'  .3

 
 (:להסכם 12מחיר הנכס )סע'  .4

                                             במילים: )   ₪                       ל הרוכש מתחייב בזה לשלם לחברה תמורת הדירה סך ש
 .  17%ש"ח ( כולל מע"מ לפי 

 
 :הצמדה למדד .5

"( כפי שהוא מתפרסם הבניה)להלן: "מדד  תשומות הבניה"המדד" משמעו, מדד  (1) 
 לכל חודש ע"י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה , או לכל גוף אחר שיבוא במקומו.

 ה כולל  משמעו כל סכום שהרוכש שילם למוכר על חשבון מחיר הדיר -"תשלום"  (2)
 מע"מ בגינו.  

משמעו מועד הפירעון בפועל של כל תשלום )על  -"יום הפרעון" )לגבי כל תשלום(  (3)
 ירה(.חשבון מחיר הד

                      חודש של  -הידוע ביום חתימת ההסכם –"המדד הבסיסי" משמעו המדד  (4)
 .נקודות              שהוא  2020

  להסכם. 12כמפורט בסעיף  -"המדד החדש" משמעו (5)
 

 (:להסכם 12תשלום מחיר הנכס )סע'  .6
 הרוכש מתחייב לשלם לחברה את מחיר הנכס בשעורים ובמועדים כדלקמן: (א)

ישולם במועד חתימת חוזה זה, ( ₪      )בסך של ממחיר הדירה  %7-סך השווה ל .א
"( או הנאמןבנאמנות )להלן: " _______באמצעות המחאה הערוכה לפקודת עו"ד 

   באמצעות פנקס השוברים שיימסר לידי הקונה.

ישולם עד ולא יאוחר  ₪       של בסך מהתמורה( %20-ל השלמה) מהתמורה %13 .ב
ככל שבמועד זה לא נמסר לקונים פנקס שוברים ימים מיום חתימת החוזה.  45-מ

ימי עסקים מיום קבלת פנקס השוברים, כאשר בגין  10ישולם תשלום זה בתוך 
ימים  45תשלום זה לא תחול הצמדה מהיום הקבוע לתשלום כאמור בסעיף זה )קרי 

עסקים מיום קבלת פנקס השוברים. האמור יחול  ימי 10מחתימת ההסכם( ועד חלוף 
 להלן.ש יתרת התשלומים המפורטים בסעיפים בשינויים המחוייבים גם לגבי

ובכפוף . 021.2.0430 ישולם עד ולא יאוחר מיום  ₪      של בסך התמורה""מ %10 .ג
ד למועד זה, לא ישלם לקבלת היתר בניה סופי ויובהר כי ככל שלא יתקבל היתר בניה ע

  הקונה את הסך האמור והבאים אחריו עד לקבלת היתר בניה מלא.

 .2021.0730. ישולם עד ולא יאוחר מיום  ₪       של בסך התמורה""מ %10 .ד

 .2021.1030.ישולם עד ולא יאוחר מיום  ₪       של בסך התמורה""מ %10 .ה

 .2022.0130.ישולם עד ולא יאוחר מיום  ₪       של בסך התמורה""מ %10 .ו

 .30.04.2022ישולם עד ולא יאוחר מיום  ₪       של בסך התמורה""מ %10 .ז

 .202270.30.ישולם עד ולא יאוחר מיום  ₪       של בסך התמורה""מ %10 .ח
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 .202209.30. ישולם עד ולא יאוחר מיום ₪       של בסך התמורה""מ %10 .ט

ימים לפני מסירת הדירה לידי  7 ישולם ₪ 08.12.2022 של בסך התמורה""מ %10 .י
 הקונה. 

 . 15.12.2022יובהר כי מועד המסירה הינו בתאריך  .יא

מובהר כי התשלום השני וכל הבאים אחריו מותנים בקיום היתר בניה מלא, ככל  )ב( (ב)
כל תשלום אשר ישולם על ידי תר הבניה, ידחו בהתאמה התשלומים. שיחול עיכוב בקבלת הי

 הקונה על חשבון התמורה ישולמו לחשבון הפרויקט כהגדרתו באמצעות שוברים שינפיק
, מס' גבעתיים, סניף מזרחיבבנק  006655 מספרהבנק לזכות חשבון הפרויקט שהינו חשבון 

רת התשלום לחשבון הפרויקט, ופרעונו )להלן: "חשבון הפרויקט"(, ורק עם העב 455  סניף
 של התשלום, יראו את התשלום כאילו בוצע.

 
והסכמת אם יוקדם תאריך המסירה )לפי הודעת המוכר בהסכם המכר,  4בכפוף לסעיף  (ג)

כאמור לעיל, יהיה הרוכש חייב לשלם לחברה את כל יתרת התשלומים הנ"ל )ואפילו הרוכש, 
והכל  ימים לפני תאריך המסירה שנקבע כנ"ל 7 -חר מטרם הגיע זמן פרעונם כנ"ל( לא יאו

 בכפוף להסכמת הרוכש להקדמת המסירה. 
 

רוכש המבקש להקדים את מועדי התשלום לחברה, יקבל את אישור החברה להקדמת  (ד)
התשלומים. במקרה שהקדים הרוכש תשלומים כאמור, ישלם הרוכש את התשלום בצירוף 

והחברה לא תגבה הפרשי הצמדה נוספים וריבית הפרשי הצמדה למועד בו בוצע התשלום 
בכל מקרה שהרוכש יקדים את ביצועו בפועל של תשלום כלשהו בגין תשלום זה. 

מהתשלומים הנ"ל, לא תוענק לרוכש הנחה כלשהי ו/או זיכוי ריבית ו/או הטבה אחרת 
 הי.שכל
 

ם ללא התחשבות כש את הסכווהרי ישלם הרלעומת מדד הבסיס במקרה ותהיה ירידה במדד  (ה)
 באותה ירידה.

 
 :מס רכישה .9

יום מתאריך הסכם זה. הרוכש  60מס רכישה בגין רכישת הדירה ישולם ע"י הרוכש תוך 
 על תשלום מס הרכישה כאמור. מרשות המיסיםמתחייב להמציא לחברה אישור 

 
 

 הוצאות משפטיות בגין רישום הזכויות.       10
ממחיר הדירה  0.5%של מת הסכם זה את הסכום בשיעור בתאריך חתיהרוכש מתחייב לשלם  

וזאת כסכום מוסכם לב"כ המוכר  ש"ח בצירוף מע"מ, עפ"י הנמוך מביניהם 5,000או סך של 
 .בגין רישום הזכויות הרוכשים כהשתתפות בכיסוי ההוצאות המשפטיות

 
 להסכם(: 22.3.9הוצאות העברה )סעיף  .11

במכירה בין  - המקסימלי המירבי ע"פ החוק ה לשיעור הוצאות העברה תהיינה בסכום השוו
 .הרוכש לנעבר בהתאם לצו פיקוח על מחירים שיהיה בתוקף באותה עת

 
 מס שבח

סכום  4)א(8עד למועד התשלום האמור בס'  50.      מובהר כי במידה והמוכר לא יקבל טופס 12
 40%ששולמו למוכר  עבור מס השבח יועבר לרשות המסים לאחר 7.5%המקדמה בגובה של 

 מהתמורה, למיסוי מקרקעין באופן ישיר וזאת באמצעות שיק משוך לפקודת רשות המסים. 
 
 

 ולראיה באו הצדדים על החתום:
 

 
 
 

________________       _______________ 
 הרוכש                  המוכר            
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 נספח ג' בנק מלווה

 נספח להסכם מכר
 יום _______________ להסכם מיום ___________________ )להלן: "ההסכם"(נספח מ

 שבין: ________________________________________________ )להלן: "הקונה"(
 לבין: ________________________________________________ )להלן: "המוכר"(

 

"הפרוייקט"( על המקרקעין הידועים כחלקה לקונה שלצורך הקמת פרוייקט בניה )להלן:  הודע .1
מקבל ו/או עשוי  ,)להלן: "המקרקעין"( 12רח/במ/ ע"פ תב"ע 3,4,13מגרש  5478 בגוש 4,5,14

לקבל המוכר מבנק מזרחי טפחות בע"מ )להלן: "הבנק"( אשראים, ערבויות ושרותים בנקאיים 
המוכר, בין היתר, שעבוד ו/או וכי להבטחת האשראי יצר ו/או יצור  ,שונים )להלן: "האשראי"(

משכנתא ו/או משכון על המקרקעין לטובת הבנק, שיבטיחו את האשראי שניתן ו/או שינתן 
לקונה, כי זכויות  הודעלמוכר בקשר לפרוייקט ו/או כל אשראי שאיננו בקשר לפרוייקט. כמו כן 

ות הקונה ביחידה הבנק עפ"י השעבוד ו/או המשכנתא ו/או המשכון דלעיל עדיפות על פני זכוי
וזאת בין אם מועד יצירת השעבוד ו/או המשכנתא ו/או  ,שרכש, כל עוד זו לא שוחררה ע"י הבנק

המשכון על המקרקעין לטובת הבנק קדם למועד חתימת ההסכם, ובין אם מועד יצירת השעבוד 
 ההסכם. חתימתו/או המשכנתא ו/או המשכון על המקרקעין לטובת הבנק היה לאחר מועד 

 

 לקונה, כי היחידה במקרקעין שרכש מהמוכר על פי ההסכם )להלן: "היחידה"( הינה הודע .  .     א2
 וכי המוכר התחייב ו/או עשוי להתחייב כלפי הבנק לביצוע הפרוייקט, בהתאם ,חלק מהפרויקט              
  לתנאי ההסכמים שנחתמו ו/או שייחתמו בינו לבין הבנק.              

 

ממחה בזאת בהמחאה גמורה ומוחלטת לבנק את כל זכויותיו כלפי הקונה, ונותן המוכר  .ב
בזאת לקונה הוראות בלתי חוזרות להעביר לבנק ולא לגורם אחר כלשהו, כל סכום 
המגיע או שיגיע מאת הקונה למוכר על פי ההסכם או בקשר אליו, וזאת במועד הקבוע 

נספח התשלומים והמועדים המהווה לתשלומו, הכל בהתאם למועדי התשלום הקבועים ב
 חלק בלתי נפרד מההסכם.

הכספים כאמור  תהעברהואיל והפרויקט כולל/יכלול הסדר תשלום בשוברי תשלום, 
שנפתח/שייפתח  006655תבוצע באמצעות הפקדת כספים לחשבון הפרוייקט שמספרו 

, וייקט"(( של הבנק )להלן: "חשבון הפר455 מס' סניף) גבעתייםבסניף/מרכז עסקים 
 . וזאת אך ורק באמצעות שוברי תשלום שיונפקו ע"י הבנק ויימסרו לקונה  ע"י המוכר

הוראות אלה של המוכר הינן בלתי חוזרות ואינן ניתנות לביטול או לשינוי, אלא בהסכמה 
הקונה כי רשם לפניו את ההוראות מתחייב בכתב מאת הבנק. בחתימתו על נספח זה 

 יל, וכי הוא מתחייב לפעול על פיהן.הבלתי חוזרות כאמור לע
 

לקונה, כי הוא זכאי לקבל מהמוכר ערבויות )להלן: "הערבויות"( על פי חוק המכר )דירות(  הודעא.     .3
)להלן: "חוק המכר"( בגין כל התשלומים  1974 -)הבטחת השקעות רוכשי דירות( תשל"ה 

, והמוכר ק המכרלמעט בגין רכיב המע"מ כהגדרתו בחו היחידהבקשר עם רכישת 
סמוך לאחר ביצוע כל תשלום על ידו  כאמור מתחייב בזאת להמציא לקונה ערבות

 למוכר אך ורק בדרך של הפקדת התשלום לחשבון הפרוייקט כאמור לעיל.
 

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, הקונה מתחייב לבצע תשלום כל סכום המגיע ממנו למוכר על  ב.
כספים לחשבון הפרוייקט כאמור לעיל. הודע לקונה  פי ההסכם, אך ורק בדרך של הפקדת

כי עפ"י התחייבויות המוכר כלפי הבנק בהתאם לתנאי הסכמים שנחתמו ו/או שייחתמו 
בינו לבין הבנק, כל תשלום שלא ישולם על ידי הקונה בדרך של הפקדת כספים לחשבון 

בל ערבויות בגין הפרוייקט, לא ייחשב כתמורה על פי ההסכם, והקונה לא יהיה זכאי לק
תשלום כאמור ו/או לקבל את החזקה ביחידה אלא בכפוף לתשלום כל התמורה בדרך של 
הפקדת כספים לחשבון הפרוייקט כאמור לעיל. אין באמור בסעיף זה כדי לאיין או לגרוע 
מכל זכות העומדת לקונה כלפי המוכר עפ"י כל דין. למען הסר ספק: עסקות ברטר או 

נחשבות להפקדת כספים בחשבון הפרוייקט ולא תזכינה את הקונה טרייד אין אינן 
 .בקבלת החזקה ביחידה
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וכי הוצאתן מותנית  ,לקונה, שהוצאת הערבויות תעשה ע"י הבנק בהתאם להוראות חוק המכר הודע .4
 בקיום התחייבויותיו של הקונה על פי ההסכם.

 

ספח זה לא יעשו המוכר והקונה כל המוכר והקונה מתחייבים בזאת, כי החל מתאריך החתימה של נ .5
, וללא הסכמה כזו לא שינוי או תוספת מהותיים להסכם, ללא קבלת הסכמת הבנק בכתב ומראש

 .בין הקונה לבין המוכר( -יהיה להם תוקף גם בין הצדדים להסכם )דהיינו
 

 הקונה, מאשר בזאת כדלקמן: .   א.6

 ,ל מין וסוג שהוא כלפי הקונה בקשר לפרוייקטאין לבנק ולא תהיה לו כל מחויבות או אחריות מכ 
ולקונה אין ולא תהיינה כל זכויות ו/או טענות ו/או דרישות ו/או תביעות מכל מין וסוג שהוא, 
לרבות תביעות בנזיקין כלפי הבנק, למעט זכויותיו על פי הערבויות הבנקאיות שקבל או יקבל 

 מהבנק, על פי תנאיהן.
 

 ר בס"ק )א( דלעיל:מבלי לפגוע בכלליות האמו .ב

אין בעובדה שהמוכר פרסם ו/או יפרסם בכל אופן ונוסח שהוא כי הבנק מלווה ו/או  .1
עשוי ללוות את הפרוייקט וכן אין בעובדה שהבנק מינה ו/או ימנה מפקח מטעמו על 
הפרוייקט, כדי להטיל על הבנק כל חובה בקשר עם בניית הפרוייקט, איכות הבנייה, קצב 

במיפרטים, מסירת החזקה ביחידה, או חובה לכל עניין אחר שבין הקונה הבנייה, עמידה 
  למוכר בקשר עם הפרוייקט.

הפיקוח מטעם הבנק על הפרוייקט, ככל שייעשה, נעשה לצרכי הבטחת  .2
 האשראי של הבנק בלבד.

אין במנגנון הפיקוח כדי לחייב את הבנק לוודא כי כספי הקונה משוחררים לפי קצב  .3
 בניה בפרט, או שהם מוקצים לבניית הפרוייקט בכלל.התקדמות שלבי ה

על הקונה להסדיר, במידה ויחפוץ, את מנגנוני ההגנה על כספו ישירות אל מול  .4
המוכר, והבנק מסיר מעל עצמו כל אחריות להסתמכות שיכולה לנבוע אצל הקונה כתוצאה 

 מקיום מנגנון הפיקוח.

ישור כי מספר חשבון הפרויקט  הקונה  יהיה זכאי לפנות אל הבנק  לשם קבלת א .5

ושם הפרויקט שיימסרו על ידו תואמים את הפרטים הרשומים בבנק , וזאת באחת הדרכים 

 המפורטות להלן:

 ;בו מתנהל חשבון הפרויקטהבנק סניף . ב5.1

 . באמצעות פנייה טלפונית למספר הטלפון שמצוין על גבי שוברי התשלום. 5.2

של הבנק ע"י הקלדת פרטים מסוימים מתוך שוברי באמצעות אתר האינטרנט     5.3

  התשלום.
  

לקונה זכותו של הבנק, או כל מי מטעמו, לקבל ו/או להעביר את הזכויות ו/או החובות הודע  .ג
בקשר עם הפרוייקט ככל שיהיו, ו/או להמשיך, לפי בחירתו, בעצמו ו/או באמצעות אחרים, 

חייבויותיו כלפי הבנק בגין הקמת וביצוע בהקמת הפרוייקט, במקרה שהמוכר לא יעמוד בהת
הפרוייקט ככל שתהיינה, ובלבד שזכויות הקונה לא תיפגענה, למעט על פי האמור במפורש 

 בנספח זה.
 

לפי הבנק בגין כלקונה זכותו של הבנק, במקרה שהמוכר לא יעמוד בהתחייבויותיו  הודע .ד
 האשראי ו/או בגין הקמת וביצוע הפרוייקט ככל שתהיינה:

 

להמשיך בעצמו או באמצעות אחרים בביצוע או בהקמת הפרוייקט, ולהמשיך בהשלמת  .1
בהתאם התחייבויות המוכר כלפי הקונה לבניית היחידה וזאת בכפוף לכך שלבנק תינתן 

תוספת זמן מתאימה, מעבר ללוח הזמנים לגביו התחייב  לקביעת בית המשפט המוסמך
ונה מתחייב לשלם לבנק או לכל מי מטעמו המוכר כלפי הקונה בהסכם, ובכפוף לכך שהק

את כל הסכומים המגיעים ושיגיעו ממנו למוכר על פי ההסכם, ולבצע את התחייבויותיו על 
 פי ההסכם כלפי הבנק או כל מי מטעמו, כאמור.

וכן את הסכום שיועבר ע"י הקרן  להודיע לקונה כי ברצונו לשלם לו את יתרת הערבויות .2
. ן רכיב המע"מ כהגדרתו בחוק המכר )להלן: "סכום המע"מ"(כהגדרתה בחוק המכר בגי

, וזכותו של הקונה וסכום המע"מ במקרה כזה הקונה יהיה חייב לקבל את סכום הערבויות
 כאמור. וסכום המע"מ ביחידה תפקע עם קבלת מלוא סכום הערבויות
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ל על הבנק כל לקונה כי אם מסיבה כלשהי לא השתמש בזכותו לקבלת הערבויות, לא תחוהודע  .ה
 חובה לשלם לקונה סכום כלשהו ע"ח תשלומים שהקונה שילם למוכר.

 

 לקונה כי המוכר אינו מייצג את הבנק ואינו רשאי להתחייב בשם הבנק. הודע .ו
 

, יראו את ההסכם כבטל, והזכויות ע"י הקונה והעברת סכום המע"מ במקרה של מימוש הערבויות .7
דה תחזורנה למוכר ולחזקתו כשהיחידה פנויה מכל אדם וחפץ וכן מכל מין וסוג שהוקנו לקונה ביחי

 מעקול, שעבוד, או זכות כלשהי לטובת צד ג', שאינו הבנק.
 

לקונה כי העברת זכויותיו ביחידה לצד ג' ללא הסכמת הבנק מראש ובכתב, לא תשחרר את הודע  .8
הערבויות בפרט, ובקשר  הקונה מהתחייבויותיו על פי ההסכם, ולא תקנה לנעבר ממנו זכויות מכח

 ליחידה ו/או לפרוייקט בכלל.
 

 הקונה מתחייב בזאת להודיע לבנק על ביטול ההסכם מסיבה כלשהי, מייד עם ביטולו. .9
 

לקונה כי לא יוכל לחזור בו מההתחייבויות כאמור בהסכם ובנספח זה, ככל שהן הודע  .   א.10
 נוגעות לבנק, הואיל וזכויות הבנק תלויות בהן.

 

וכן  ,בנקטובת השהמוכר שעבד ו/או ישעבד את הפרוייקט ואת המקרקעין להודע לקונה  ב.
לקונה כי אם הקונה לא ימלא אחר האמור בנספח זה, כל עוד יהיה המוכר חייב  הודע

לבנק כספים כלשהם בקשר עם האשראי, לא יסיר הבנק את השעבוד על היחידה 
כדי לפגוע בתוקף הערבויות שתינתנה שנרכשה על ידי הקונה. אין באמור בסעיף זה 

 לקונה.
 
המוכר מתחייב למסור את החזקה ביחידה, כשהיחידה תהיה נקייה מכל חוב ו/או שעבוד  ג.

למעט שעבוד מטעמו של הקונה, וכי אם הושלמה בניית היחידה, שולמה מלוא התמורה 
מוכר ינקוט בגין רכישת היחידה ונמסרה החזקה בה עפ"י ההסכם ובהתאם להוראותיו, ה

בכל הפעולות הנדרשות על מנת שהבנק יוציא מכתב החרגה לטובת הקונה לפיו יאשר 
הבנק כי עם התקיימות התנאים עפ"י דין לביטול הערבויות, השעבוד הרובץ לטובתו על 

 המקרקעין לא יחול על זכויות הקונה ביחידה עפ"י ההסכם. 
 
ו/או קודם לכן, הוא ימציא לידי הרוכש  המוכר מתחייב כי במעמד מסירת החזקה ביחידה ד.

מכתב החרגה לטובת הקונה לפיו יאשר הבנק כי עם התקיימות התנאים עפ"י דין לביטול 
הערבויות, השעבוד הרובץ לטובתו על המקרקעין לא יחול על זכויות הקונה ביחידה עפ"י 

 ההסכם. 
 

ביר בטרם חתימתו על כי המידע המופיע במסמך זה הועבר אליו זמן סמאשר הקונה  .11

 ההסכם.
 

, ויחשב כ"חוזה לטובת אדם שלישי" כמשמעו נספח זה מהווה חלק מההסכם ותנאי מתנאיו .12

 .לטובת הבנק -ו/או בכל דין אחר, דהיינו 1973-בפרק ד' לחוק החוזים )חלק כללי(, תשל"ג
 

  במקרה של סתירה בין תנאי נספח זה לבין תנאי ההסכם, גוברים תנאי נספח זה. .13

 

 

 

    

 ולראיה באו הצדדים על החתום:

 

 

_________________________ ___________________________ 

 הקונה המוכר

 

 

 

 

 
 

 . למהנדס4. נשאר בסניף. 3. לקונה. 2. למוכר, 1
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  'נספח ד

 כח בלתי חוזר ייפו

 1961 – לחוק לשכת עורכי הדין תשכ"א 91לפי סעיף 

 
  :הח"מו אנ

 
 

מנת    לע יהחוקא כוחנו (, להיות לבבא כוחנו –להלן אפרים דעדוש ) "דעוה כוחו של בזה את םמייפי
 5478הידוע כגוש ' _ מסביחס לנכס הידוע  ,או חלק מהן הפעולות הבאותאת  נוובמקומ נושמב לעשות
פי ל "הקרקע"( -)להלן או כל תוכנית רלוונטית אחרת 12מפורטת מס' רח/במ/תוכנית  לפי  4חלקה 

 )להלן:"הנכס"(.                            הסכם מיום______
 

בעלות או חכירה או חכירת משנה או  –לקבל בשמי ו/או על שמי /או וו/או ולרשום לרכוש  .1
כל זכות או זכויות אחרות )ובכלל זה זכויות שבהנאה(  כל חכירה אחרת או הרשאה ו/או

 . ביחס לנכס
 

מקרקעי ישראל ו/או עם גופים  רשותם ו/או חוזה עם לעשות בשמי ובמקומי כל הסכ .2
מ"י"( ו/או עם כל ר" –שהוא מייצג )קק"ל, רשות הפיתוח, מדינת ישראל ואחרים( )להלן 

אדם, חברה, אגודה או אישיות משפטית אחרת שהיא, ביחס לנכס ו/או לרכישתו ו/או 
רת שהיא בו  ו/או ביחס חכירתו ו/או ביחס לקבלת הרשאה בו ו/או ביחס לכל זכות אח

 ביחס לכל עניין הקשור לרישום זכויותי ו/או חובותי בקשר לנכס.
 

 
למשכן בכל צורה ואופן שהוא בשמנו ובמקומנו במשכנתא, על פי חוק המקרקעין, תשכ"ט  .3

, על כל התיקונים שהיו 1967 –ו/או על ידי משכון, על פי חוק המשכון, תשכ"ז  1969 –
/או על פי חוק אחר, בין שיש לו עתה תוקף ובין שיקבל תוקף ו/או שיהיו בחוקים הנ"ל ו

בעתיד )להלן: "המשכתנא"( את זכות הבעלות וגם/או את החכירה הראשית וגם/או זכות 
חכירת המשנה  ו/או זכויות חוזיות ו/או מן היושר ו/או כל זכות אחרת שיש או תהיה לנו 

ריות ו/או בערבות ו/או ערבות בנכסים ו/או בגין הנכסים בין שהמשכנתא תירשם באח
הדדית ביחד עם הממשלה, חברה, אגודה וגם/או אישיות משפטית אחרת ובין שתירשם 
בלי אחריות ו/או ערבות הדדית כאמור ובין שתירשם במשכנתא ראשונה בדרגה ו/או בכל 
דרגה אחרת ובין שתירשם עם משכנתאות או זכויות אחרות, בין שהמשכנתא תהיה על 

 1969 –ם משכנתה בלשכת רישום המקרקעין, על פי חוק המקרקעין, תשכ"ט ידי רישו
, על כל התיקונים שהיו ו/או 1967 –ובין שתהיה על ידי רישום לפי חוק המשכון, תשכ"ז 

שיהיו בחוקים הנ"ל ו/או כל חוק אחר שיבוא במקום ו/או בנוסף לחוקים הנ"ל ו/או בכל 
תנאים ובהוראות אשר מורשינו ימצאו לנכון, דרך אחרת שתראה למורשינו הנ"ל, הכל ב

לחוק הגנת הדייר )נוסח  33לפי שיקול דעתם  המוחלט, לרבות ויתור על כל הגנה לפי סעיף 
, 1967 –לחוק ההוצאה לפועל, תשכ"ז  39 -ו 38ו/או לפי סעיפים  1972 –משולב(, תשל"ב 

ו שיהיה בעתיד בנוסף ו/או כפי שיתוקנו מפעם לפעם ו/או לפי כל דין אחר שישנו היום ו/א
 במקום החוקים הנ"ל.

 
 

ו/או  נולטובת המקרקעיןות ו/או שיהיו רשומות על ה/ת אזהרה הרשומה/והער כל לבטל .4
 קבל ממנו.נו/או ש נוכלשהו, בגין הלוואה שקיבל או מוסד כספי לטובת בנק

 
 

/או לבטל ו/או למחוק כל משכון הרשום ברשם המשכונות על המקרקעין לטובתנו ו .5
 ו/או לטובת צד שלישי כלשהו. כלשהו או מוסד כספי בנקלטובת 

 
 



 

 
 רונידן חברה לבנין בע"מ 

 512842212ח.פ        

 

 

28 

לעשות בשמי ובמקומי את כל הנדרש במקרה של ביטול הסכם,  ובין היתר לחתום בשמי  .6
על כל מסמך אשר נדרש וזאת בכל הרשויות ולרבות במינהל מקרקעי ישראל, משרד 

כל רשות אחרת בהתאם השיכון, לשכת רישום מקרקעין, הצהרה למיסוי מקרקעין ו
 לצורך.

 
 

בתי בלשכת רישום המקרקעין, רשם המשכונות, לשם ביצוע הפעולות הנ"ל, להופיע  .7
לחתום על ועירוני, מוניציפלי ובכל מקום אחר  ממשלתי, משפט מכל  הדרגות, כל מוסד

 לשם ביצוע הפעולות הנ"ל.הדרוש  מסמך אחר שטרות טאבו וכל בקשות,
 

 
 נוהנ"ל יוכל לעשות בשמ נובאופן המרחיב ביותר כדי שבא כוחפוי כוח זה יפורש י .8

בקשר  ו/או באמצעות אחרים נולעשות בעצמם רשאי ואת כל אשר אנ נוובמקומ
 .למקרקעין

 
 

הנ"ל רשאי להעביר לאחר/ים את ביצוע מקצת או את כל הפעולות הנזכרות נו בא כוח .9
נזכרות בו ולבטל כל העברה ביפוי כוח זה ולאצול לאחר/ים כל סמכות מסמכויותיהם ה

 ו/או אצילה שנעשו כנ"ל, ולהעבירן ו/או לאצלן מחדש.
 

 
בכל הנוגע לפעולות לפי יפוי  ויד-הנ"ל או כל מה שייגרם על נובא כוח הכל מעשה שיעש .10

 ימיםמסכ ווהרינ נוואת כל הבאים מכוח ינואת חליפאת יורשינו, , נוכוח זה, יחייב אות
 הנ"ל שייעשו בתוקף יפוי כוח זה. נוחשל בא כו ומראש לכל מעשי

 
 

ביפוי כוח זה לשון יחיד גם לשון רבים במשמע ולהיפך, ולשון זכר גם לשון נקבה במשמע  .11
 ולהיפך, הכל לפי המקרה.

 
 

רשות לבטלו  נויות וזכויות צד ג' תלויות ביפוי כח זה, הוא יהיה בלתי חוזר, לא תהיה לה .12
חליפינו ו/או אפוטרופסנו ו/או  יורשינו ו/או יב גם אתוהוא יחי או לשנותו וכוחו יהיה יפה

 .ו/או כל הבאים מכוחי ומנהלי עיזבוננ
 

 
 

 :  על החתום היום נוולראיה בא
 
 
 
 
 
 

                    ______________________                                 ______________________ 
 
 

 אישור
 
 

 
 דלעיל. החתימהמאשר את ברק -בני 7, מרח' מצדה 31205עו"ד, מ.ר.  אני הח"מ, אפרים דעדוש,

 
 
 
 

 אפרים דעדוש, עו"ד
 'זנספח 
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 חסר דירה רוכש דירת מחיר למשתכן  261/2017מר/כתב התחייבות לעמידה בתנאי מכרז 

 

 אני /אנו החתומים מטה: _____________, ת.ז.______________________

 _____________, ת.ז._______________________                                         

חתמתי/נו על ,"חוזה מכר דירת מחיר למשתכן"  בפרויקט "רונידן ברחובות" )להלן: "דירת מחיר 
 למשתכן"( עם המוכר רונידן חברה לבנין בע"מ )להלן: "המוכר"(.

על ידי המוכר כדירת מחיר למשתכן,  ידוע לי/לנו שהדירה הנרכשת כאמור הינה דירה הנמכרת
בו זכה המוכר ) להלן: "מכרז"(, על הכללים הקבועים בו  261/2017כהגדרת מונח זה במכרז מר/

 לעניין הדירה כאמור, לרבות כללים המתייחסים לרוכש הדירה.

לפיכך, מוסכם עלי/נו כי רכישת הדירה על ידי/נו תהא כפופה למילוי התנאים וההתחייבויות 
 פורטות להלן:המ

 א. אני /אנו מצהיר/ים כי אני/אנו "חסר/י דירה" כהגדרת מונח זה במסמכי המכרז,  וכי   .1
 אני /אנו מחזיק/ים באישור הזכאות הנדרש על פי המכרז לצורך רכישת דירת מחיר       
 "חסר קרקע ביעוד מגורים", בנוסח המצ"ב  )נספח ח' לחוברת -למשתכן. חתמנו על תצהיר    

 המכרז(.    
 

 ב. אני /אנו מתחייב/ים בזאת שלא למכור את דירת מחיר למשתכן , החל מיום רכישתה ועד 
 שנים ממועד קבלת ביצוע ההגרלה אשר 7לדירה, או תוך  4שנים מיום קבלת טופס  5חלוף      
 בעקבותיה נרכשה יחידת הדיור  לפי המוקדם מביניהם.     
 השנים האמורות, על כל הסכם 5/7/ים שלא לחתום, לפני תום כן , אני/אנו מתחייב-כמו     
 לפיו הזכויות בדירת מחיר למשתכן יועברו לאחר .     

 
 התחייבות זו וזכויות משרד הבינוי והשיכון ו/או רשות מקרקעי ישראל , כאמור לא יחולו         .2

 אה המובטחת במקרה של מימוש דירת מחיר למשתכן על ידי בנק שיעניק לנו הלוו     
 בדירת מחיר למשתכן, בנסיבות של אי פרעון ההלוואה על ידנו לבנק. אבמשכנת     

 
 א. הנני/נו מבקש/ים ומסכים/ים כי לטובת משרד הבינוי והשיכון ו/או מדינת ישראל ,תירשם  .3

 הערת אזהרה בלשכת רישום המקרקעין בגין התחייבות להימנע מעשיית עסקה בדירת       
 ר למשתכן, על פי כתב התחייבותי/נו זו.מחי     

 ב.  ידוע לי/לנו ואני/נו מסכים/ים כי ככל שאפר/נפר התחייבותי/התחייבויותינו זו, 
 למשרד הבינוי והשיכון. ₪ 450,000אחויב/נחויב בתשלום בסך של             

 

                                                         _____________                            ______________ 

 שם:                                                                                                   שם:      

 אישור

הריני לאשר כי ביום ________הופיע/ו בפני, עו"ד______________________________ 
מר/גב'______ת.ז________ומר/גב'______ת.ז.________המוכר/ים לי  ,, ב"ב7מצדה בכתובת 

באופן אישי/ולאחר שהוזהר/ו כי עליו/הם להצהיר את האמת, וכי יהיה/ו צפוי/ים לעונשים הקבועים 
 בחוק אם לא יעשה/ו כן, הוא/ם אישר/ו את נכונות הצהרתו/ם דלעיל וחתם/מו עליה בפני.

 
 

                                                                                                            ________________ 

 עו"ד                                                                                                      

 'טנספח  
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 ירות()א( לחוק המכר )ד 1א2לפי סעיף  עדכון הרוכש
 1975-)הבטחת השקעה של רוכשי הדירות(, תשל"ה

 לכבוד

 __________,ת.ז_________

 __________,ת.ז._________

 ג.א.נ.,

 לחוק המכר )דירות( )הבטחת השקעה של רוכשי הדירות(,)א( 1א2בהתאם לחובת היידוע, האמורה  בסעיף  
, המסומנת בתשריט הדירות כדירה מס' )להלן: "החוק"(, ובהיותכם רוכשים מאתנו דירה  1975-תשל"ה

   (."הדירה"להלן: ) 5478______,בבניין ________הנבנה על המקרקעין הידועים כחלקות _____בגוש 
                

 הרינו להודיעכם על זכותכם לפי החוק להבטחת הכספים שישולמו על ידכם, ע"ח מחיר הדירה,  
 באופן הקבוע בחוק, כדלקמן:  
 

 לחוק: 2סעיף עפ"'  .1
 

לא יקבל מוכר מקונה על חשבון מחיר הדירה , סכום העולה על שבעה אחוזים מהמחיר,   אלא אם   .2
 עשה אחת מאלה , והכל על אף האמור בחוזה המכר:

 
מסר לקונה  ערבות בנקאית להבטחת החזרתם של כל הכספים ששילם לו הקונה על חשבון  המחיר ,  (1)

בעלות או זכות אחרת בדירה כמוסכם בחוזה המכר, מחמת צו במקרה שלא יוכל להעביר לקונה 
הקפאת הליכים , עיקול שהוטל על הדירה או על הקרקע שעליה היא נבנית או מחמת צו לקבלת 
נכסים, צו פירוק או צו למינוי כונס נכסים שניתנו נגד המוכר או נגד בעל הקרקע האמור; או מחמת 

ור את החזקה בדירה, ואולם ביטול חוזה המכר כשלעצמו נסיבות שבהן נוצרת מניעה מוחלטת למס
לא יהווה מניעה מוחלטת לעניין זה; השר, בהסכמת המפקח, רשאי לקבוע לעניין זה את נוסח 

 הערבות הבנקאית;
בחוק  הפיקוח על שירותים פיננסיים )ביטוח(, התשמ"א  ,ביטח את עצמו אצל מבטח כמשמעותו  (2)

(, 1על הביטוח, להבטחת החזרתם של כל הכספים כאמור בפסיקה ), שאישר לעניין זה המפקח 1981
ודמי הביטוח שולמו מראש; שר האוצר, רשאי לקבוע   והקונה צויין כמוטב על פי פוליסת הביטוח

 לעניין זה את נוסח פוליסת הביטוח;
ו שיעבד את הדירה, או חלק יחסי של הקרקע שעליה היא נבנית, במשכנתא ראשונה לטובת הקונה א (3)

 (;1לטובת חברת נאמנות שאישר לכך השר, להבטחת החזרת כל הכספים כאמור בפיסקה )
הערת אזהרה על מכירת הדירה   רשם לגבי הדירה, או לגבי חלק יחסי של קרקע שעליה היא נבנית,  (4)

, ובלבד שלא נרשמו לגביהם שיעבוד, 1969-לחוק המקרקעין, התשכ"ט   126 בהתאם להוראות סעיף
 כות של צד שלישי שיש להם עדיפות על ההערה;עיקול או ז

העביר על שם הקונה את הבעלות או זכות אחרת בדירה, או בחלק יחסי מהקרקע שעליה היא נבנית,  (5)
 עיקול או זכות של צד שלישי".

  
 לחוק: 3עפ"י סעיף 

ם . על אף האמור בחוזה המכר,לא יקבל מוכר תשלומי כספים  על חשבון מחיר הדירה בשיעורי 3"
 (".2)2( או 1)2העולים על השיעורים שקבע השר בתקנות, אלא אם כן אלה הובטחו כאמור בסעיף

הרינו להודיעכם, כי בפרויקט זה, ייחתם הסכם ליווי בנקאי, שבמסגרתו ישועבדו המקרקעין לטובת  .3
 הבנק המלווה והבטחת כספכם תתבצע ע"י ערבויות בנקאיות עפ"י החוק, כמפורט בהסכם המכר.

 מת לבכם מופנית להוראות ההסכם בדבר זכות החברה להחליף את הערבויות הבנקאיותתשו
 בבטוחה אחרת מבין אלה המפורטות לעיל.       
 

________________ 
 החברה          

 
אנו הקונים, מאשרים קבלת הודעה זו מחברתכם ומאשרים כי הודעה זו נמסרה לנו במועד חתימת 

 המכר: הסכם
                           

                             _________________________                                             _________________________ 
 

 נספח יא
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 לחוק לשכת עורכי הדין בלתי חוזר לרכישת דירה על ידי צד ג' 91יפוי כח לפי ס' 

 
 

________ת.ז.______ ממנה/ים ומיפה/ים בזאת את  -____,ואני /ו הח"מ, ________ת.ז. ___
א/ת כוחי/נו ולפעול ולעשות  בשמי/נו (, להיות ב""מיופה הכוח –להלן כוחו של  עו"ד אפרים דעדוש )

 ובמקומי/נו את כל הפעולות כמפורט להלן, כולן או מקצתן, בקשר עם היחידה הידועה כדלהלן:
 

וכל הצמוד לה: מחסן מס' בבנין ____,  חדרים,___בת_בקומה____  ' ______דירה מס
 -להלן) 12מפורטת מס' רח/במ/לפי תוכנית , "רונידן ברחובותבפרויקט " __-___,חניה/ות מס'__ו

 . "(הדירה"
                         

( מכוח מכרז "החברה")להלן:  512842212הנבנית/תיבנה ע"י רונידן חברה לבנין בע"מ ח.פ. 
, 3,4,13מגרשים:  ,5478גוש במסלול מחיר למשתכן, על המקרקעין הידועים כ  261/2017מר/

 ."המקרקעין"() להלן:  12מפורטת מס' רח/במ/,לפי תוכנית  4,5,14 :חלקות
 

בעלות או חכירה או חכירת משנה או  –לקבל בשמי ו/או על שמי /או וו/או ולרשום לרכוש  .1
ו זכויות אחרות )ובכלל זה זכויות שבהנאה( כל זכות א כל חכירה אחרת או הרשאה ו/או

 . ביחס לנכס
 

מקרקעי ישראל ו/או עם גופים  רשותלעשות בשמי ובמקומי כל הסכם ו/או חוזה עם  .2
מ"י"( ו/או עם כל ר" –שהוא מייצג )קק"ל, רשות הפיתוח, מדינת ישראל ואחרים( )להלן 
ס ו/או לרכישתו ו/או אדם, חברה, אגודה או אישיות משפטית אחרת שהיא, ביחס לנכ

ביחס חכירתו ו/או ביחס לקבלת הרשאה בו ו/או ביחס לכל זכות אחרת שהיא בו  ו/או 
 ביחס לכל עניין הקשור לרישום זכויותי ו/או חובותי בקשר לנכס.

 
 

למשכן בכל צורה ואופן שהוא בשמנו ובמקומנו במשכנתא, על פי חוק המקרקעין, תשכ"ט  .3
, על כל התיקונים שהיו 1967 –, על פי חוק המשכון, תשכ"ז ו/או על ידי משכון 1969 –

ו/או שיהיו בחוקים הנ"ל ו/או על פי חוק אחר, בין שיש לו עתה תוקף ובין שיקבל תוקף 
בעתיד )להלן: "המשכתנא"( את זכות הבעלות וגם/או את החכירה הראשית וגם/או זכות 

או כל זכות אחרת שיש או תהיה לנו חכירת המשנה  ו/או זכויות חוזיות ו/או מן היושר ו/
בנכסים ו/או בגין הנכסים בין שהמשכנתא תירשם באחריות ו/או בערבות ו/או ערבות 
הדדית ביחד עם הממשלה, חברה, אגודה וגם/או אישיות משפטית אחרת ובין שתירשם 
בלי אחריות ו/או ערבות הדדית כאמור ובין שתירשם במשכנתא ראשונה בדרגה ו/או בכל 

גה אחרת ובין שתירשם עם משכנתאות או זכויות אחרות, בין שהמשכנתא תהיה על דר
 1969 –ידי רישום משכנתה בלשכת רישום המקרקעין, על פי חוק המקרקעין, תשכ"ט 

, על כל התיקונים שהיו ו/או 1967 –ובין שתהיה על ידי רישום לפי חוק המשכון, תשכ"ז 
יבוא במקום ו/או בנוסף לחוקים הנ"ל ו/או בכל שיהיו בחוקים הנ"ל ו/או כל חוק אחר ש

דרך אחרת שתראה למורשינו הנ"ל, הכל בתנאים ובהוראות אשר מורשינו ימצאו לנכון, 
לחוק הגנת הדייר )נוסח  33לפי שיקול דעתם  המוחלט, לרבות ויתור על כל הגנה לפי סעיף 

, 1967 –לפועל, תשכ"ז  לחוק ההוצאה 39 -ו 38ו/או לפי סעיפים  1972 –משולב(, תשל"ב 
כפי שיתוקנו מפעם לפעם ו/או לפי כל דין אחר שישנו היום ו/או שיהיה בעתיד בנוסף ו/או 

 במקום החוקים הנ"ל.
 

 
ו/או  נולטובת המקרקעיןות ו/או שיהיו רשומות על ה/ת אזהרה הרשומה/והער כל לבטל .4

 קבל ממנו.נו/או ש נוכלשהו, בגין הלוואה שקיבל או מוסד כספי לטובת בנק
 
 

לבטל ו/או למחוק כל משכון הרשום ברשם המשכונות על המקרקעין לטובתנו ו/או  .5
 ו/או לטובת צד שלישי כלשהו. כלשהו או מוסד כספי בנקלטובת 

 
 

 
 

לעשות בשמי ובמקומי את כל הנדרש במקרה של ביטול הסכם,  ובין היתר לחתום בשמי  .6
בות במינהל מקרקעי ישראל, משרד על כל מסמך אשר נדרש וזאת בכל הרשויות ולר



 

 
 רונידן חברה לבנין בע"מ 

 512842212ח.פ        

 

 

32 

השיכון, לשכת רישום מקרקעין, הצהרה למיסוי מקרקעין וכל רשות אחרת בהתאם 
 לצורך.

 
 

בתי בלשכת רישום המקרקעין, רשם המשכונות, לשם ביצוע הפעולות הנ"ל, להופיע  .7
לחתום על ועירוני, מוניציפלי ובכל מקום אחר  ממשלתי, משפט מכל  הדרגות, כל מוסד

 לשם ביצוע הפעולות הנ"ל.הדרוש  מסמך אחר שטרות טאבו וכל קשות,ב
 

 
 נוהנ"ל יוכל לעשות בשמ נוכוח מיופהפוי כוח זה יפורש באופן המרחיב ביותר כדי שי .8

בקשר  ו/או באמצעות אחרים נולעשות בעצמם רשאי ואת כל אשר אנ נוובמקומ
 .למקרקעין

 
 

ביצוע מקצת או את כל הפעולות הנזכרות הנ"ל רשאי להעביר לאחר/ים את נו כוח מיופה .9
ביפוי כוח זה ולאצול לאחר/ים כל סמכות מסמכויותיהם הנזכרות בו ולבטל כל העברה 

 ו/או אצילה שנעשו כנ"ל, ולהעבירן ו/או לאצלן מחדש.
 

 
בכל הנוגע לפעולות לפי יפוי  ויד-הנ"ל או כל מה שייגרם על נוכוח מיופה הכל מעשה שיעש .10

 ימיםמסכ ווהרינ נוואת כל הבאים מכוח ינואת חליפאת יורשינו, , נואות כוח זה, יחייב
 הנ"ל שייעשו בתוקף יפוי כוח זה. נושל בא כוח ומראש לכל מעשי

 
 

ביפוי כוח זה לשון יחיד גם לשון רבים במשמע ולהיפך, ולשון זכר גם לשון נקבה במשמע  .11
 ולהיפך, הכל לפי המקרה.

 
 

רשות לבטלו  נוביפוי כח זה, הוא יהיה בלתי חוזר, לא תהיה ליות וזכויות צד ג' תלויות ה .12
חליפינו ו/או אפוטרופסנו ו/או  יורשינו ו/או והוא יחייב גם את או לשנותו וכוחו יהיה יפה

 .ו/או כל הבאים מכוחי ומנהלי עיזבוננ
 

 

 

 :  על החתום היום נוולראיה בא

 
 
 
 
 
 

                    ______________________                                 ______________________ 
 
 

 אישור
 
 

 
 דלעיל. החתימהמאשר את ברק -בני 7, מרח' מצדה 31205אני הח"מ, אפרים דעדוש, עו"ד, מ.ר. 

 
 
 
 

 אפרים דעדוש, עו"ד
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 נספח יד'

 הצמדת חניית נכה

 תאריך:__________

 לכבוד :

 (חברה": ")להלן רונידן חברה לבנין בע"מ

 

 ג.א.נ.,

 

 

 

 מחיר למשתכן-ברחובות"–: "פרויקט "רונידן הנדון

 אנו הח"מ,

 ________________, ת.ז. ___________

 ________________, ת.ז. ___________

 (, בבניין מס'___: "החניה"אשר רכשנו מאת החברה את דירה מס' _____לרבות חניה מס'________) להלן
 חלקות ______ בפרויקט שבנדון:  5478 בגוש_______ם במגרשי

מוסכם ככל שהחניה המוצמדת לדירה מוגדרת כחניית נכה בהתאם לדרישת הרשויות ולהגדרותיה )להלן: 
 ( ואיני בעל תו נכה כדין, אז: "חניית הנכה"

הובא לידיעתנו  שבמועד חתימתנו על בקשת רכישת הדירה ,טרם הסתיים שיווק הפרויקט, ובמועד זה עדין 
לא ידוע לחברה מי מרוכשי הדירות בפרויקט זכאי להצמדת חניית נכה לדירתו ע"פ חוק. מוסכם, כי במידה 
ותידרש החברה להצמיד את חניית הנכה לדירה בפרויקט, אשר תירכש ע"' זוכה אחר בעל תעודת נכה, הרי 

יה במתחם החניה שחניית הנכה לא תוצמד לדירתנו, ובמקומה תוצמד לדירתי חנייה אחרת שמיקומה יה
 בבניין וע"פ שיקול דעתה הסביר של החברה.

יובהר כי  לא תהיה לנו כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד החברה בכל הנוגע להחלפת החניה כאמור 
 ובלבד שקיבלנו חניה חלופית.

 

 

 

 בברכה,

 
___________________ 
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 נספח טו' 

 
 

 יםחסר קרקע ביעוד מגור -תצהיר 
 

 " יחיד או בן זוג ,לפי העניין,-הריני מצהיר, כי אין לי ו/או לתא משפחתי ו/או למי מיחידיו )"יחידיו 
 ולמעט ילד נשוי ומתגוררים עימם דרך קבע ונמצאים בחזקתם(, 21וילדיהם שטרם מלאו להם 

 ניתן זכויות )בחלק שעולה על שליש( בקרקע המיועדת למגורים, על פי תכנית מאושרת, מכוחה
 להוציא היתר בנייה, כמפורט להלן:

 
 ;1972-תשל"ב בעלות/חכירה/חכירה לדורות/בשכירות שחל עליה חוק הגנת הדייר, נוסח משולב, -

 
 זכות על פי חוזה פיתוח/חוזה לבעלות/לחכירה/לחכירה לדורות או בכל דרך אחרת )כגון: -

 ירושה/מתנה/נאמנות וכיו"ב(;    
 לחבר ק עזר על פי חוזה או בכל דרך אחרת כאמור לעיל או זכות למגוריםזכויות בנחלה או במש -

 חברותו בקיבוץ קיבוץ או מושב שיתופי )להלן: "קיבוץ"( ללא תשלום או בתשלום מופחת מכוח   
  והגרלה/פטור זכות לקבלת חוזה פיתוח/חכירה/בעלות במסגרת זכיה במכרז פומבי/הרשמה -

 ממכרז.    
 

 ם כי ככול ויהיה/יו בידי/נו ו/או לתא משפחתי/נו ו/או למי מיחידיו, זכויות כמפורטהריני/ו מצהיר/י
 לעיל, לאחר מועד חתימה על תצהיר זה ולפני מועד החתימה על הסכם המכר לרכישת דירת מחיר

 נחשב כחסר קרקע ביעוד למגורים. במקרה זה הזכאות\ב"ש, ולא אחשבהלמשתכן, אדווח זאת למש
 ן לחתום על הסכם המכר לרכישת דירת מחיר למשתכן נשוא הזכייה.תישלל, ולא נית

 הגדרות :
 

 תא משפחתי:
 זוג נשוי או זוג ידוע בציבור המקיים משק בית משותף עם או בלי ילדים )ללא הגבלת גיל( -
 תעודת חודשים מיום הגשת הבקשה להנפקת 3זוגות שנרשמו לנישואין ועומדים להינשא תוך  -

 משרד הבינוי והשיכון.זכאות של     
 עמו  שנה, המתגורר 21הורה עצמאי )חד הורי/ת( עם ילד אחד לפחות שהוא רווק וטרם מלאו לו  -

 דרך קבע ונמצא בחזקתו .   
 

 _________ ת.ז ___________, _______________ חלק בממכר:______
 _________ ת.ז ___________, _______________ חלק בממכר:______

 
  _______________                                     _______________ 
 חתימה                                                                     חתימה  

 
 *במקרה של בני זוג, נדרשת חתימה של שני בני הזוג על התצהיר 

 
 אישור:

 י ביום ______________ הופיעו בפני מר/גב'אני הח"מ, ___________ עו"ד, מאשר בזה כ
 __ _____________ ת.ז . -_______________ ת.ז. ___________________ ו

___________________המוכר/ת לי באופן אישי/אשר זוהו על ידי באמצעות תעודת זהות,  
 צפוי/ה לעונשים שהזהרתי/ה אותו/ה כי עליו/ה לומר את האמת וכי אם לא י/תעשה כן יהיה ולאחר

 הקבועים בחוק, אישר/ה את נכונות הצהרתו/ה דלעיל וחתם/ה עליה בפני.
 
 
 

_______________ 
 עו"ד  
 
 
 
 


